Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg -

Stand: 02.07.2025

& \\ \\
chulstadtteil

s

\

Hansestadt Lubeck, Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauordnung

in Zusammenarbeit mit Clasen Werning Partner, Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

GmbH, Lubeck


FuellbFa
Rechteck

FuellbFa
Texteingabe
Anlage 8


Begriindung

Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

Inhaltsverzeichnis

11
1.2
13

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7

4.1

5.

5.1
5.2
5.2.1
5.2.2
5.2.3

5.2.4
5.2.5
5.3

5.3.1
5.3.2
5.3.3
5.3.4
5.3.5
5.3.6
5.4

5.4.1

Einleitung

Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plananderung
Planungsrechtliches Verfahren

Ausgangssituation

Bisherige Entwicklung und Nutzung

Natur und Umwelt

Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Archaologie, Denkmalschutz und UNESCO-Weltkulturerbe-Managementplan
Eigentumsverhaltnisse

Bisheriges Planungsrecht

Ubergeordnete Planungen

Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)
Libeck 2030, Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2022
Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck

Landschaftsschutzgebiet

Ziele und Zwecke der Planung
Stadtebauliches Entwurfskonzept

Inhalt der Planung

Flachenbilanz

Kinftige Entwicklung und Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

Auflésend bedingtes Baurecht und Flache fir den Gemeinbedarf
,Gemeinschaftsunterkunft fir Flichtlinge und Asylbegehrende®

Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Weitere Festsetzungen

ErschlieBung

Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz

Interne Erschlie3ung

Stellplatze, offentliche Besucherparkplatze, Fahrradstellplatze
StralRenbegleitgrin

Wegebeziehungen fur FuRganger und Radfahrer

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser

o1 o1 o1 O

O N o O

10
10
10

11

11
12
12
12
12
12
13

13
13

14

14
15
15
16

17
17
20
21
21
21
22
23
23
24
25
25

Stand 02.07.2025

Seite 2 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg
5.4.2 Niederschlagswasser 26
5.4.3 L&schwasserversorgung 29
55 Larmschutzmal3nahmen 29
5.6 Grunflachen sowie Pflanz- und Erhaltungsbindungen 30
5.6.1 Private Grunflachen 30
5.6.2 Offentliche Grinflachen 31
5.6.3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen 31
5.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 32
5.8 Gestaltung 33
5.9 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise im Bebauungsplan 34
6. Umweltbericht 35
6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Inhalte des Bebauungsplans 35
6.1.1 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens 36
6.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren
Berticksichtigung bei der Planung 37
6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 45
6.3.1 Schutzgut Flache 46
6.3.2 Schutzgut Boden 48
6.3.3 Schutzgut Wasser 53
6.3.4 Schutzgut Pflanzen einschlieflich der biologischen Vielfalt 56
6.3.5 Schutzgut Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften 61
6.3.6 Schutzgiter Klima und Luft 68
6.3.7 Schutzgut Landschaft und Erholung 70
6.3.8 Schutzgut Kultur und auf sonstige Sachguter 73
6.3.9 Schutzgut Menschen / die menschliche Gesundheit 74
6.3.10 Wechselwirkungen 79
6.3.11 Kumulierende Wirkungen 79
6.4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens 79
6.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Null-Prognose) 80
6.6 Beschreibung der nachteiligen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen 81
6.7  Zusatzliche Angaben 82
6.7.1 Sachgerechter Umgang mit Abféllen 82
6.7.2 Gutachten und sonstige Quellen umweltbezogener Informationen 82
6.7.3 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen 82
6.7.4 UberwachungsmafRnahmen (Monitoring) 83
6.8 Zusammenfassung des Umweltberichtes 83
7. Wesentliche Auswirkungen der Planung 86
7.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung 86
7.2 Wohnfolgebedarfe 86
7.2.1 Soziale Infrastruktur 86
7.3  Verkehrliche Auswirkungen 87

Stand 02.07.2025

Seite 3 von 95



Begriindung

Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

7.4 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

7.5 Auswirkungen auf die Umwelt

7.5.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

7.5.2 Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
7.5.3 Bertcksichtigung von Klimaschutzbelangen

7.5.4 Berucksichtigung des Hochwasserschutzes

7.5.5 Sonstige Umweltauswirkungen

7.6  Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

8. MalRnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

9. Finanzielle Auswirkungen

10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

10.1 Verfahrensibersicht des bisherigen (nicht abgeschlossenen) Verfahrens
10.2 Verfahrensubersicht des aktuellen Verfahrens

10.3 Rechtsgrundlagen

10.4 Fachgutachten

Anlagen:

e Stadtebaulicher Entwurf, Stand 04/2024

87
87
87
88
90
91
91
91

91

91

92

92
94
94
95

Stand 02.07.2025

Seite 4 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

1. Einleitung

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil St. Jirgen, Stadtbezirk Strecknitz. Es umfasst die zwischen
dem Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil und der Wohnsiedlung Bornkamp gelegene Freifla-
che, die heute in Teilen mit Containern fur eine Fluchtlingsunterkunft bestanden ist, sowie Teile
des ndrdlich angrenzenden Kleingartengeléndes.

Begrenzt wird das ca. 5,1 ha gro3e Plangebiet

— im Osten durch die B207 neu,

— im Slden durch die StraRe Bornkamp,

— im Westen durch die dstliche Grenze der Grundstiicke Grof3er Belt 2 - 16 und Falstering
2 -8aund

— im Norden durch das Gelénde des Vereinsheims des Kleingartenvereins Vorrader Strafl3e.

1.2 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung / Plananderung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Wohngebietes fur
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen, Studierendenwohnen) auf bisher
brachliegenden Flachen angrenzend an das Wohngebiet Bornkamp. Auf der Flédche war bisher
ein Sportplatz vorgesehen. Ein Bedarf flir einen Sportplatz in diesem Umfang besteht nicht
mehr.

Unter Berlicksichtigung des dringenden Wohnraumbedarfs in der Hansestadt Libeck - insbe-
sondere auch Sonderformen wie studentisches Wohnen betreffend -wird der Entwicklung von
Wohnraum Vorrang eingerdumt.

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit ein Containerdorf, das als Fliicht-
lingsunterkunft genutzt wird. Diese Nutzung soll zunachst fir die Dauer ihres Bestehens pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Danach soll das langfristig verfolgte Planungsziel umgesetzt
werden.

Des Weiteren ist die Anlage einer 6ffentlichen Grunflache ,Spiel und Freizeit” im Norden des
Plangebiets vorgesehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, da die geplanten Vorhaben gemaR der
fur das Plangebiet bisher geltenden Bebauungsplane 09.07.00 — Bornkamp, Teilbereich I
(Wohngebiet) —, 09.11.00 — Bundesstrafl3e B 207 (neu), Teilbereich | - und 09.12.00 — Klein-
gartenanlage Vorrader StralRe, Teilbereich I- die geplanten Nutzungen nicht genehmigungsfa-
hig sind.

1.3 Planungsrechtliches Verfahren

Fur das Plangebiet wurde bereits ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt und ein entspre-
chender Satzungsbeschluss am 29.06.2023 vom Bauausschuss der Hansestadt Liibeck be-
schlossen. Da der beschlossene Bebauungsplan Rechtsméangel aufweist, wird ein erneutes
unabhangiges Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren gemaR § 2 BauGB durchgefiihrt.

(Erlauterung Rechtsmangel: Das bereits durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren wurde ge-
man § 13b BauGB durchgefihrt. Verfahren nach § 13b BauGB sind gemalf Urteil des BVerwG
nicht mit den Richtlinien der Europaischen Union vereinbar. Der § 13b BauGB wurde inzwi-
schen aufgehoben.)
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Der aufzustellende Bebauungsplan mit der Bezeichnung 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg
- wird fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen der hier bisher geltenden Bebauungs-
plane 09.07.00, TB I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | vollstandig ersetzen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz bzw. Kleingartenanlage dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
nach 8 8 Abs. 3 BauGB angepasst.

2.  Ausgangssituation

2.1 Bisherige Entwicklung und Nutzung

Siedlungsstrukturelle Einbindung und vorhandene Freiraumstrukturen

Das westlich an das Plangebiet grenzende Wohngebiet wird durch eine Gberwiegend ein- und
zweigeschossige Einfamilienhausbebauung unterschiedlicher Bauformen (Reihenhauser,
Doppelhauser und freistehende Einfamilienhduser) gepragt. Es ist parallel zur StraRe Scha-
renweg durch einen 3-4 m hohen, begrinten Larmschutzwall vom Plangebiet abgegrenzt.

Ostlich der StraRe Scharenweg befindet sich eine ca. 45 x 105 m groRe Flache, die mit tem-
porar errichteten Unterklnften flr Gefliichtete (,Neustadter Hauschen®) bebaut ist. Der daran
anschliel3ende Bereich ist eine weitgehend ebene Brachflache mit nur geringem Gehdélzbe-
stand. Im Nordosten liegt ein Teilbereich innerhalb eines ca. 1 bis 2 m hohen Erdwalls.

Im Siden stellt die von West nach Ost ansteigende Bdschung der Rampe der Bahn- und Bun-
desstrallentberquerung im Zuge der StralRe Bornkamp eine stadtraumliche Zasur fir das
Plangebiet dar und trennt diese von den sidlich anschlieenden Freiflachen, die von Feucht-
flachen und Kleingewasser gepragt sind.

Die nérdliche Abgrenzung erfolgt im westlichen Teil durch den abknickenden Scharenweg so-
wie eine von West nach Ost verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung tber den Bahnlber-
gang und die B 207n zum Hochschulstadtteil. Der Weg wird beidseitig gesaumt durch Baume
und Geholze. Im nordlichen Anschluss befinden sich Flachen flr die Landwirtschaft.

Im norddstlichen Teil wird das Plangebiet erweitert durch eine extensiv genutzte Wiesenflache
ndrdlich der Ful3- und Radwegverbindung. Die Wiesenflache ist von drei Seiten von Gehdlzen
umgeben. Im Norden schliel3t das weitere Geldnde um das Vereinsheim des Kleingartenver-
eins Vorrader Straf3e an.

Im Osten wird der Bahnhaltepunkt ebenfalls durch Baume und Gehdlze gegentiber dem Plan-
gebiet abgeschirmt. Parallel zum Bahnhaltepunkt verlauft zwischen Bahnlinie und B 207n ein
Larmschutzwall.

Verkehrliche ErschlieBung

Das gesamte Wohngebiet Bornkamp ist nur tiber eine Zufahrt tiber die La-Rochelle-Bricke an
das StraRennetz der Hansestadt Lubeck angebunden. Fir den Notfall bei einer Blockierung
der La-Rochelle-Briicke besteht fir Feuerwehr- und Rettungswagen eine Notzufahrt zum
Wohngebiet von Norden her tber die Vorrader Stral3e und die Zuwegung zum Kleingartenver-
ein Vorraderstral3e e.V. am Ringstedtenhof bis zum Scharenweg. Am Scharenweg verhindern
Poller ein unbefugtes Befahren dieser Verbindung. Erschlossen wird das Plangebiet bereits
heute Uber die Stral3e Scharenweg, die am FuRpunkt der Bahn- und StraReniberbrickung an
die Stral3e Bornkamp anschlief3t.
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Der bestehende Parkplatz fir den Bahnhaltepunkt ist 2015/2016 entstanden und umfasst 13
stellplatze sowie eine Wendeanlage fir PKWSs.

OPNV-Anbindung

Durch den unmittelbar angrenzenden Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil sowie die in der
StralRe Bornkamp gelegene Bushaltestelle ist das Plangebiet gut an den offentlichen Perso-
nennahverkehr angebunden.

Die Einzugsbereiche der Haltestelle ,Scharenweg“ und der Haltestelle ,Alexander-Fleming-
Strale” befinden sich ca. 240 m bzw. 370 m Luftlinie von der geplanten Siedlung entfernt. Die
Anbindung an den OPNV geniigt somit den Standards des 4. Regionalen Nahverkehrsplanes
(RNVP) der Hansestadt Liibeck.

FuRR- und Radverkehr

Durch das Plangebiet verlauft im Norden ein Ful3- und Radweg, der die Siedlung Bornkamp
mittels eine Bahnunterfihrung und einer Ampelanlage an der B 207 mit dem Hochschulstadt-
teil verbindet. Weiterhin gibt es eine Anbindung an den Fuf3- und Radweg entlang der Stral3e
Bornkamp, der Uber die La Rochelle Briicke in den Hochschulstadtteil fihrt. Im Siden des
Plangebietes gibt es einen Ful3- und Radweg, der zu dem Bahnhaltepunkt ,Hochschulstadtteil
fahrt.

2.2 Natur und Umwelt

Topographie

Die ansonsten relativ ebene Flache fallt bei Hohen zwischen 16,2 m bis 14,6 m tGber NHN von
Norden nach Siuden um ca. 1,5 m ab. Im Bereich der Flichtlingsunterkiinfte ist das Geléande
mit Sand und einer Schicht Betonrecyclingmaterial aufgefiillt worden. Hier liegt das Geléande
zwischen 16,9 m und 16,1 m tUber NHN.

Bodenversiegelung

Die Versiegelung im Plangebiet wird von der asphaltierten Stral3e Scharenweg, den gepflas-
terten Stellplatzen, den gepflasterten Zuwegungen zum Bahnhaltepunkt und den Geb&uden
der Fliichtlingsunterkunft bestimmt. Der Ubrige Teil des Plangebiets ist unversiegelt.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal Schreiben des Kampfmittelraumdienstes vom 26.11.2015 und 15.07.2021 handelt es
sich im Plangebiet um keine Kampfmittelverdachtsflache. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass Zufallsbefunde nie ganzlich auszuschliel3en sind.

Boden, Grundwasser

Im gesamten Untersuchungsgebiet stehen oberflachlich sandige Auffillungen bzw. Oberbo-
den an. Unter den sandigen Auffullungen steht 6rtlich noch der alte Oberboden an.

Unterhalb der Auffullungen und des Oberbodens folgen Uberwiegend schwach schluffige Fein-
sande, die bereichsweise in unterschiedlicher Tiefe auch schluffig sind. Unterlagert werden
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die Sande von Geschiebemergel, der ortlich von Geschiebelehm Uberdeckt wird. Die Unter-
kante der Geschiebebtden wurde bis zur max. Endtiefe der Sondierungen von 12,0 m nicht
durchstol3en.

Grundwasser wurde, abhéngig von der jeweiligen Gelandehohe, in Tiefen zwischen 0,8 m und
4,1 m unter Gelande eingemessen. Der Grundwasserspiegel fallt entsprechend der Gelanden-
eigung und dem Gefélle des wasserstauenden Geschiebemergelhorizontes von nordwestli-
cher Richtung nach Stidosten von NHN + 15,94 m auf NHN + 11,84 m ab. Abhangig von den
Niederschlagen sind Grundwasserspiegelschwankungen und Stauwasserbildungen auch bis
zur Gelandeoberkante mdglich.

Vegetationsbestand

Im Nordwesten des Plangebiets verlauft eine Knickstruktur von Westen nach Osten. Im Wes-
ten befindet sich ein ruderal bewachsener Larmschutzwall in Abgrenzung zur Siedlung Born-
kamp hin ab. Im Nordosten befindet sich eine Brache mit Hochstauden und niedrigem Pappel-
jungwuchs. Diese Flache wird im Westen und Siden von Wegen in Geholzreddern abge-
grenzt. Hier dominieren z.T. éltere Eichen.

Im Osten befinden sich Lagerflachen fir Bodenmaterialien, z.T. schon &lter und ruderalisiert.
Diese sind bewachsen mit Brombeeren, Hochstauden und Gehdélzjungwuchs und weisen z.T.
einen hohen Grasanteil auf. Zwischen der Containerdorfanlage und der Bodenlagerstatte hat
sich ein schon stérker geschlossener junger Gehdlzbestand (Pioniergeh6lz) entwickelt.

Es befinden sich oberhalb und auf dem zur Bahnlinie abfallenden Bdéschungsbereich lickige
Gehdlzbestande mittleren Alters (ganz tberwiegend Eichen) auf ruderalisierten Flachen.

Im Suden befinden sich mehr oder weniger geschlossene Hochstaudenbestande sowie eine
steiler ruderalisierte Béschung.

Landschaftsbild

Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Flachen des Kleingartenvereins ,Vorrader
Stral’e” und die mit Knicks strukturierten Griinlandflachen des Landschaftsschutzgebiets
»Ringstedtenhof* sind Teil des Griinzugs ,Ringstedtenhof und Bornkamp®, der eine Zasur zwi-
schen der Siedlung sldlich der Vorrader Straf3e und der Siedlung Bornkamp bildet. Der Sied-
lungsrand der bestehenden und geplanten Bebauung wird nach Norden durch eine durchge-
hende, lineare Knick- und Gehdolzstruktur in die Landschaft eingebunden. Im Osten zerschnei-
den die Bahnlinie und die B 207n die Landschaft. Das geplante Baugebiet liegt etwas héher
als die Bahnlinie und ist durch eine mit Gehoélzen bewachsene Béschung gegen diese abge-
schirmt. Zwischen Bahnlinie und B 207n befindet sich ein mit Gehdlzen bepflanzter Larm-
schutzwall. Im Stiden dominiert die steile Boschung der La-Rochelle-Briicke das Landschafts-
bild. Der Larmschutzwall im Westen grenzt die bestehende Bebauung scharf von dem Plan-
gebiet ab. Damit eine Verbindung zwischen den beiden Siedlungsteilen entstehen kann, soll
der Larmschutzwall abgetragen werden.

Natur- und Artenschutz

Bei der Uberplanung von Sukzessionsgehdlzen, Ruderalflachen, begrintem Larmschutzwall,
Lagerflachen und des Containerdorfs mit Sportplatz sind Betroffenheiten von Brutvogelarten der
Geholze und von Wald- und Zauneidechsen mdoglich. Sie hierzu im Umweltbericht unter 6.3.5.
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2.3 Standorteignung nach Klimaschutzkriterien

Die Burgerschaft hat am 25.06.2020 49 kurzfristige Malinahmen zum Klimaschutz in der Han-
sestadt Lubeck flr das Jahr 2020 beschlossen (VO/2019/07727-01). Gemall MalRnahme ,FO1 -
Einbeziehung von Klimaschutzkriterien in die Kategorisierung von Flachen im Rahmen von Be-
bauungsplanverfahren® ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen fiur Wohn- und
Gewerbeflachen die Inanspruchnahme des betreffenden Standortes unter Klimaschutzaspekten
Zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt einheitlich nach sieben vorgegebenen Klimaschutzkriterien unter Verwen-
dung einer finfstufigen Bewertungsskala.

Sehr gute Gute Mittlere Geringe Keine
Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung | Standorteignung

(0] =

Die klimaschutzbezogene Bewertung der Eignung des Standortes Bornkamp / Scharenweg fir
die beabsichtigte Entwicklung als Wohngebiet ist der nachstehenden Tabelle zu enthehmen:

Klimaschutzkriterium Eignung | Erlauterung

Flachenrecycling / -aufwertung o Die Flachen waren zwar potentiell fur
landwirtschaftliche Zwecke nutzbar,
sind aber bereits planungsrechtlich
Uberplant als Sportplatz bzw. Flachen
fur Kleingarten. Daneben handelt es
sich um versiegelte ErschlieBungsfla-
chen und werden bereits als Standort
fir Wohncontainer genutzt.

Je geringer der Eingriff in 6kologisch /
landwirtschaftlich wertvolle Flachen,
desto besser die Standorteignung

Verkehrsvermeidende Lage + Alle Infrastruktureinrichtungen sind im
benachbarten Hochschulstadtteil vor-
handen. Hervorzuheben ist die Nahe zu
den Hochschulen, da ein Teil der ge-
planten Wohnbauflache fur studenti-
sches Wohnen genutzt werden soll.

Je mehr Infrastruktur in der Néhe (z. B.
Nahversorgung, Schule, Kita, Naherho-
lung), desto besser die Standorteig-
nung

Verkehrsreduzierende Lage + Die geplante Wohnbauflache liegt zwar
etwas entfernt von Lubecker Stadtzent-
rum ist aber gut an das Ful3- und rade-
wegenetz und den OPNV angebunden.
In direkter Nahe befindet sich ein Bahn-

Je besser die Anbindung an den Um-
weltverbund (z. B. OPNV, FuB- und
Radwegenetz), desto besser die Stan-

dorteignuing haltepunkt an der Bahnstrecke Lubeck
— Lineburg.
Geféhrdung gegenuber Starkregen 0 Das Gelande neigt sich nach Sud-Ost,

in Richtung Bahngleise und Zufahrts-
briicke. Ein Uberlauf in das benach-
barte Vernassungsgebiet ist nur schwer
mdglich. Das Gelande bietet aber unter-
schiedliche Mdglichkeiten zuséatzliches

Je geeigneter die Flache fur die Puffe-
rung von Starkregenereignissen (insb.
hinsichtlich Versickerung), desto besser
die Standorteignung
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Niederschlagswasser im Notfall aufzu-
nehmen. Eine entsprechende Ubersicht
ist im Wasserwirtschaftlichen Begleit-
plan dargestellt.

Stadtklimatische Verhaltnisse + Die Flache hat fur das lokale Stadtklima
weniger Bedeutung, da es sowohl zum
Hochschulstadtteil als auch zur Sied-
lung Bornkamp durch Walle abgetrennt
ist.

Je weniger bedeutsam die Flache fur
das (lokale) Stadtklima, desto besser
die Standorteignung

Warmeversorgungspotenziale + Die Ausrichtung der Gebaude ermdg-
licht die Anlage von PV bzw. PVT-Anla-
gen. Geothermie kann auf den jeweili-
gen Grundsticken zur Anwendung

Je groRRer die Potenziale fur den Einsatz
erneuerbarer Energien (z. B. Warme-
netze, Geothermie), desto besser die

Standorteignung kommen.

Besitzverhaltnisse - Die samtliche Flachen des geplanten

Je besser der Zugriff auf die Flachen Wohngebietes befinden sich im Eigen-
tum der HL.

durch die Stadt, desto besser die Stan-
dorteignung

Fazit: Der Standort Bornkamp / Scharenweg ist aus der klimabezogenen Sichtweise fiir die ge-
plante Wohnnutzung geeignet.

2.4 Archéologie, Denkmalschutz und UNESCO-Weltkulturerbe-Managementplan
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Es konnen archaologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Friihgeschichte erwar-
tet werden. Systematische archaologische Prospektionen haben im Plangebiet bislang nicht
stattgefunden, vereinzelt sind im Umfeld Fundstellen in der arch&ologischen Landesaufnahme
dokumentiert. So findet sich sudlich des Plangebiets eine Fundstelle, die bis in die Jungstein-
zeit (4100-1700 v. Chr.) zurtckreicht.

Dem UNESCO-Weltkulturerbe-Managementplan ist zu entsprechen und negative Auswirkun-
gen auf das Weltkulturerbe sind auszuschlieRen. Sie hierzu im Umweltbericht unter 6.3.8.

2.5 Eigentumsverhéltnisse

Die im Bebauungsplan nachrichtlich als Bahnanlagen dargestellten Flachen befinden sich im
Eigentum der DB Netz AG. Alle weiteren Flachen im Planumgriff sind Flachen der Hansestadt
Lubeck.

2.6 Bisheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes 09.13.00 gelten bisher die Bebauungsplane
09.07.00, TB II, 09.11.00, TB | und 09.12.00, TB I.

Stand 02.07.2025 Seite 10 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

Der 2004 beschlossene und in Kraft getretene Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbe-
reich Il (Wohngebiet) setzt eine 6ffentliche Stral3enverkehrsflache, eine 6ffentliche Grinflache
LSportplatz“ und eine 6ffentliche Grinflache ,Parkanlage” fest.

Der Bebauungsplan 09.11.00 — B 207 neu Il, Teilbereich I ist am 07.06.2000 in Kraft getreten.
Er setzt Grunflachen fest und tGbernimmt nachrichtlich Bahnanlagen.

Der Bebauungsplan 09.12.00 — Kleingartenanlage Vorrader Stral3e -, Teilbereich | ist am
04.08.1999 in Kraft getreten und setzt im Wesentlichen eine private Grinflache ,Dauerklein-
garten® fest.

3.  Ubergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Regionalplan fiir den Planungsraum Il (Stand 2004)
festgelegten baulich zusammenhangend bebauten Siedlungsgebietes des Oberzentrums
Libeck. Die B 207 ist als tberregionale StralRenverbindung dargestellt.

Die das Siedlungsgebiet im Norden, Stiiden und Westen umgebende Landschaft ist als Regi-
onaler Griinzug dargestellt.

Die Schwerpunkte der wohnbaulichen und gewerblichen Entwicklung sollen sich innerhalb der
baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiete befinden. Diesem Grundsatz entspricht die
geplante Wohnungsbauentwicklung am Scharenweg.

Als Oberzentrum ist Libeck ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung; ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen ist deshalb nicht einzuhalten. Das Entwicklungspotential des geplanten
Quartiers liegt bei bis zu ca. 245 — 345 Wohneinheiten.

Gemal Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) hat die Innenentwicklung bei
der Wohnungsbauentwicklung in den Stadten und Gemeinden Vorrang vor der Aufl3enentwick-
lung. Der Vorrang der Innenentwicklung ist dabei als Ziel der Raumordnung (siehe LEP, 2.5.2,
Z6) bei allen raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Dementsprechend beinhaltet auch
das Entwicklungskonzept fir die Region Libeck (Stand 2003) beztiglich der Ziele fur die Ent-
wicklung von Siedlungsflachen den Vorrang der Innenentwicklung. Dabei sollen neue Baufla-
chen in Zuordnung zu den vorhandenen Siedlungskernen (stadtebauliche Abrundungen) aus-
gewiesen werden.

Mit der Lage zwischen dem Hochschulstadtteil und dem Wohngebiet Bornkamp und der Nut-
zung einer Brachflache stellt die Entwicklung des Plangebietes als Wohngebiet mit direktem
Bahnanschluss eine stadtebauliche Abrundung dar. Das Gebiet ist durch die vorhandene, fir
die Zuwegung des Bahnhaltepunktes gebaute StralRe Scharenweg, schon zu einem Teil er-
schlossen und es besteht durch das Containerdorf im Westen eine, wenn auch temporar an-
gelegte, bauliche Nutzung.

Vorhandene Freiraumbeziehungen sollen erhalten und durch eine zentrale Grinverbindung
entwickelt werden.

Die Ziele und Inhalte der Bauleitplanung beriicksichtigen in vollem Umfang die Gibergeordneten
Ziele und Grundsatze der Landesplanung.

Stand 02.07.2025 Seite 11 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan fur die Hansestadt Libeck stellt das Plangebiet als

— Griunflache ,Sportplatz® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB),
— Grinflache ,Kleingarten® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und
dar.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
mit der Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg. Zukunftig wird
eine Wohnbauflache und eine Griinflache ,Spiel- und/oder Bolzplatz* dargestellt.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Hansestadt Libeck (ISEK 2010)

Das ISEK 2010 beinhaltet fir den Hochschulstadtteil mit Ausnahme der Schaffung eines Bahn-
haltepunktes, der inzwischen realisiert wurde, keine konkreten Ziele und MalZnahmen, die im
Rahmen der Bauleitplanung fur das Plangebiet zur berticksichtigen wéaren.

3.4 Lubeck 2030, Wohnungsmarktkonzept 2013 und Wohnungsmarktbericht 2022

Gemall dem Wohnungsmarktbericht 2022 wird Libeck bis 2040 voraussichtlich einen Bevol-
kerungszuwachs von ca. 5.000 Personen verzeichnen. Die Zahl der Haushalte steigt aufgrund
von Singularisierungsprozessen starker an als die Zahl der Personen und liegt bis 2040 bei
rd. 5.200 zuséatzlichen Haushalten. Aus der Haushaltsprognose und der erforderlichen Erho-
hung der Mobilitatsreserve lasst sich ein flachenrelevanter Gesamtbedarf von rd. 6.500 zu-
satzlichen Wohneinheiten ableiten.

Das Wohnungsmarktkonzept geht von einem Bedarfsschwerpunkt im Bereich des Geschoss-
wohnungsbaus aus. Gleichwohl wird auch fiir die nachsten Jahre ein erheblicher Bedarf an
Einfamilienhausgrundstiicken gesehen. Es ist von einer Verteilung des zuséatzlichen Bedarfs
an Wohneinheiten zu zwei Dritteln auf den Geschosswohnungsbau und einem Drittel auf den
Bau von Einfamilienh&usern auszugehen.

Mit dem Bebauungsplan 09.13.00 sollen bis zu 345 Wohneinheiten (inkl. 120 - 300 Studieren-
denwohnplatzen) entstehen.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen im Plangebiet Bornkamp / Scharenweg wird zur De-
ckung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck fur erforderlich erachtet.

3.5 Einzelhandelszentren- und Nahversorgungskonzept

Das Stadtteilzentrum St. Jirgen — Hochschulstadtteil / Campus Center liegt fu3laufig weniger
als 500 m entfernt. Eine ausreichende Versorgung des Plangebietes ist somit gegeben.

3.6 Landschaftsplan der Hansestadt Libeck

Im Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck wird das Plangebiet in den Bestandskarten mit
den (Siedlungs-)Biotoptypen ,Baustellen® und ,Grunflachen dargestellt. Innerhalb der Ent-
wicklungskarten erfolgt eine Darstellung als ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt®.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der raumbedeutsamen Darstellungen des Landschaftsplans
der Hansestadt Libeck. Lediglich Angaben zur Luftgtte werden fir das Gebiet gemal dem
Landschaftsplan als ,hohe Qualitat 1,6-1,8" beschrieben.
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Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet liegt gemaf den Darstellungen des Landschafts-
plans ein grofiraumig, besonders wertvoller Landschaftsbereich ,Ringstedtenhof‘ mit gleich-
namigem Landschaftsschutzgebiet. In den Entwicklungskarten ist der Bereich nérdlich des
Plangebietes als Grinzug und Grunverbindung 2.8 ,Ringstedtenhof‘ gekennzeichnet.

Die vorliegende Planung ist mit den Darstellungen des Landschaftsplanes vereinbar.

3.7 Landschaftsschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedtenhof*. Es
umfasst die extensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen mit einer hohen Kleinge-
wasser- und Knickdichte. Die Kleingartenanlage parallel zur Bahn ist nicht Teil des Land-
schaftsschutzgebietes.

4.  Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 09.13.00 soll vor allem die planungsrechtliche Vo-
raussetzung fur die Entwicklung eines Wohngebietes fiir ca. 240 bis 250 Wohneinheiten fur
unterschiedliche Nutzergruppen (allgemeines Wohnen und Studierendenwohnen) geschaffen
werden. Bei einer ausschlie3lichen Nutzung des geplanten Geschosswohnungsbaus fur Stu-
dierendenwohnen wirde sich die Anzahl der Wohneinheiten auf bis zu ca. 360 erhéhen. Unter
Beruicksichtigung des dringenden Wohnbedarfs der Hansestadt Libeck wird von einer gemaf
erstem Aufstellungsbeschluss vom 06.07.2015 zu prifenden Ansiedlung hochschulaffiner
Dienstleistungen abgesehen und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang eingerdumt.

Mit dem Bauleitplanverfahren werden im Einzelnen vor allem folgende Planungsziele verfolgt:

- Befristete Zulassigkeit der Fluchtlingsunterkunft bis max. 2033,

- Umnutzung des ehemals als Sportplatz vorgesehenen Geldndes durch die Entwicklung
eines Wohngebietes zur baulichen Abrundung des Wohngebiets ,Bornkamp®,

- Umsetzung eines Bebauungskonzeptes fur ca. 240 bis 250 Wohneinheiten mit unter-
schiedlichen Bauformen und Wohnungstypen fir unterschiedliche Nutzergruppen bzw.
ca. 350 Wohneinheiten bei ausschlieZlicher Nutzung des Geschosswohnungsbaus fir
Studierendenwohnen,

- Entfernung des westlich des Scharenweges befindlichen Larmschutzwalls und Ver-
schwenkung des Scharenweges nach Osten fir die Entwicklung von Doppelhausgrund-
stiicken im Anschluss an die Bestandsbebauung im Westen des Plangebietes,

- Drei- bis viergeschossige Geschosswohnungsbauten als Riegelbebauung parallel zur
Bahnlinie als Larmschutzbebauung,

- Dreigeschossige Geschosswohnungsbauten im Stiden am Eingang des Wohngebietes,

- Landschaftliche Einbindung des neuen Wohngebiets durch Erhaltung randlicher Baum-
und Gehoélzbestande im Norden zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und als
Abgrenzung im Osten zur Bahnlinie,

- Schaffung von Wegebeziehungen im Plangebiet und Anbindung an die 6ffentlichen Er-
holungswege und den Bahnhaltepunkt,

- Offentliche Grunflache fir Spiel und Freizeit im Norden des Plangebietes.

4.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Dem Entwurf des Bebauungsplans liegt das im Anhang beigefiigte stadtebauliche Konzept
zugrunde. Im Einzelnen sind folgende Nutzungen vorgesehen:

Stand 02.07.2025 Seite 13 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

Errichtung eines Geschosswohngebdudes im Suden

Vorgesehen ist die Errichtung eines Gebaudes mit bis zu drei Geschossen (zuzuglich Staffel-
geschoss). Die bauliche Ausgestaltung des Gebaudes ist noch offen, insofern ist die Baukdor-
perdarstellung im stadtebaulichen Entwurf als Chiffre bzw. Platzhalter zu verstehen. Das Ge-
baude kann als allgemeines Wohngebaude mit ca. 55 WE oder als Geb&ude fur Studieren-
denwohnen mit ca. 120 WE genutzt werden.

Geschosswohnungsbau mit ca. 80 Wohneinheiten im Osten und Jugend- und Nachbarschafts-
treff

Am 0Ostlichen Rand des Plangebietes ist eine weitgehend geschlossene 3- (zuziiglich Staffel-
geschoss) bis 4- geschossige Bebauung in Nord-Sud-Richtung vorgesehen, die zugleich als
Larmschutzbebauung fur die westlich anschlieRenden Flachen dient. Aufgrund einer nicht
Uberbaubaren Wassertransportleitung ist die Bebauung von der Bahntrasse abgertickt und die
erforderlichen Stellplatze sind im Osten des Grundstiicks angeordnet. Die Gebaude kénnen
als allgemeine Wohngebaude mit ca. 80 WE oder als Geb&aude fur Studierendenwohnen mit
ca. 180 WE genutzt werden.

In Zusammenarbeit mit dem Bereich Jugendarbeit wird die Integration eines Jugend- und
Nachbarschaftstreffs im Norden der Gebauderiegel im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ver-
folgt.

Grunflache ,Spiel und Freizeit* im Norden

Im Norden in ca. 70 m Entfernung von der geplanten Bebauung und durch die Gehélzstruktu-
ren beidseitig des Rad- und FuRweges abgeschirmt, ist eine 6ffentliche Grunflache fiir Spiel
und Freizeit geplant.

Reihenhauszeilen mit 37 Wohneinheiten im mittleren Bereich

Im mittleren Bereich des Plangebietes sind vier in Ost-West-Richtung ausgerichtete Reihen-
hausbéander vorgesehen, die in der Mitte durch einen Grinzug in zwei Teilbereiche getrennt
werden. Die Sud-Ausrichtung der Gebaude begunstigt die Nutzung von Solarenergie; die Sud-
Terrassen und Garten bieten eine hohe Wohnqualitat.

6 Doppelhauser mit 12 Wohneinheiten im Westen

Auf der Flache des heutigen Larmschutzwalls sollen Doppelhausgrundstiicke entstehen. Die
Gebaudeausrichtung mit Terrassen und Garten im Westen der Grundstlicke tragt gleicherma-
Ren den Wohnbedirfnissen der kiinftigen Bewohner Rechnung, wie auch ein hinreichender
Abstand zu den westlich angrenzenden bestehenden Doppel- und Reihenh&usern gewahrt
wird.

Die Reihen- und Doppelhduser kdnnen erst realisiert werden, wenn die Nutzung der beste-
henden Wohncontainer aufgegeben werden kann. Die betreffende Flache darf maximal bis
einschliel3lich 2033 fiir die Unterbringung der Wohncontainer genutzt werden.

5. Inhalt der Planung

5.1 Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 51.220 m?
davon
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Allgemeines Wohngebiet ca. 23.050 m?
WA 1 Doppelhauser ca. 3.650 m?
WA 2 Reihenhauser (westlich) ca. 4.260 m?
WA 3 Reihenhauser (6stlich) ca. 3.860 m?
WA 4 Geschosswohnungsbau ca. 5.780 m?
WA 5 Geschosswohnungsbau ca. 1.970m?
WA 6 Geschosswohnungsbau ca. 3.530 m?
Verkehrsflachen ca. 12.030 m?
Stral3enverkehrsflachen PlanstralRe A ca. 4.910m?

Besondere Zweckbestimmung (Scharenweg neu) ca. 1.470m?
Besondere Zweckbestimmung (Geh- und Radwege) | ca. 2.300 m?

Stralenbegleitgrin ca. 3.350 m?
Bahnflachen ca. 7.680m?
Flache fir Versorgung (Pumpstation) ca. 40 m?
Private Grunflachen ca. 3.430m?
Retentionsflache Teilgebiete WA 2 und WA 3 ca. 1.560m?
Kleingarten ca. 1.870m?
Offentliche Griinflachen ca. 4.990 m2
Spiel und Freizeit ca. 3.900 m2
Wegeverbindung ca. 1.090 m2

5.2 Kinftige Entwicklung und Nutzung

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Da die kiinftigen Baugrundstticke vorwiegend dem Wohnen dienen sollen, wird fir das ge-
samte Gebiet allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur Sicherung des angestrebten Charakters als verhaltnismafRig ruhiges Wohnquartier werden
im gesamten Gebiet die ansonsten in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese nicht unmittelbar
dem Wohnen dienen.

Aufgrund der kleinteiligen Wohnnutzung und der ErschlieBung tber einen verkehrsberuhigten
Bereich und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den Teilgebieten WA 1 bis WA 3 ist bei der
Zulassung von gewerblichen Nutzungen im Rahmen des Rucksichtsnahmegebotes (8 15
BauNVO) darauf zu Achten, dass von den Nutzungen kein wesentlicher Besucherverkehr aus-
geht.

Unzulassigkeit von Ferienwohnungen und von Beherbergungsbetrieben

Da Ferienwohnungen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnnutzungen haufig Stérungen
des Dauerwohnens nach sich ziehen, denen im Konfliktfall nur mit Mitteln des Polizei- und
Ordnungsrechts begegnet werden kann, werden Ferienwohnungen im Sinne des 8 13a
BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen; gleiches gilt fir Beherbergungsbetriebe.

Der Ausschluss von Ferienwohnungen und Beherbergungsbetrieben tragt aul3er zur Siche-
rung der Wohnruhe auch dazu bei, dass die geplanten Wohneinheiten dauerhaft fir das Woh-
nen zur Verfigung stehen und nicht durch finanziell lukrativere Nutzungen der Fremdenbeher-
bergung verdrangt werden.
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Beriicksichtigung einer 30 % Quote flr den sozialen Wohnungsbau

Nach dem Beschluss der Burgerschaft ,Kurswechsel in der Wohnungspolitik® (VO/2019/07446
beschlossen am 28.03.2019) sind mindestens 30 Prozent der Wohneinheiten im geférderten
Wohnungsbaubau zu errichten. Die Umsetzung soll in der Regel im Geschosswohnungsbau
erfolgen. Der geplante Neubau fir Studierendenwohnen wird voraussichtlich zu 100 % die
Kriterien des sozialen Wohnungsbaus einhalten. Bei der Wohnbebauung im Osten (WA 4 und
WA 5) wird angenommen, dass diese definitiv als Studierendenwohnungen (180 WE) entste-
hen.

In Abhangigkeit davon, ob in dem WA 6 auch Studierendenwohnungen entstehen, werden
insgesamt ca. 280 bis 350 WE entstehen. Dies hatte eine Anzahl von ca. 84 bis 105 WE im
geforderten Wohnungsbau zur Folge. Unter der Berlicksichtigung, dass ca. 180 Studierenden-
wohnungen entstehen, ware die 30 %-Quote von geférdertem Wohnungsbau bereits erfullt.
Da es der Hansestadt Liibeck zur Entspannung des Wohnungsmarktes jedoch auf3erst wichtig
erscheint mdglichst viel gefdrderten Wohnungsbau bereitzustellen, sollen Geschosswoh-
nungsbauten, die dariiber hinaus entstehen, auch zu mindestens 30% im geférderten Woh-
nungsbau errichtet werden.

Im Rahmen der Grundstiicksvergabe durch die Hansestadt Libeck wird sichergestellt, dass
die Quoten entsprechend eingehalten werden. Im Zusammenhang mit dem Vermarktungskon-
zept wird geprift, ob bzw. inwieweit fur einen zu bestimmenden Anteil geférderter Wohnungen
mit der Hansestadt Libeck Benennungs- oder Besetzungsrechte (8 11 Schleswig-Holsteini-
sches Wohnraumférderungsgesetz — SHWoFG) vertraglich vereinbart werden sollen. Sollte
eine Forderung aufgrund von nicht verfigbaren Fordermitteln nicht zu Stande kommen, ist es
vorgesehen, den Wohnungsbau mit einer marktangepassten Preisbindung zu realisieren.

Studierendenwohnen

Der geplante Geschosswohnungsbau soll entweder komplett oder teilweise im Rahmen der
Grundstticksvermarktung offentlich fiir die Errichtung von Studierendenwohnen ausgeschrie-
ben werden. Das Studentenwerk Schleswig-Holstein hat bereits Interesse geaullert, auf der
Flache ein Studentenwohnheim zu errichten. Aufgrund seiner satzungsbedingten, sozialen
Verpflichtung betreibt und stellt das Studentenwerk 100% sozialen Wohnraum zur Verfligung.
Das Unternehmen nimmt dazu Férderungen fir sozialen Wohnraum (WoF6R) in Anspruch.
Bedingt dadurch ist das Studentenwerk fir Neubauten an eine Baukosten- und Mietober-
grenze gemaR den Richtlinien fir soziale Wohnraumférderung gebunden.

5.2.2 Bedingte Zul&ssigkeit von Nutzungen

Da die Riegelbebauung parallel zur Bahnlinie Voraussetzung fur wohngebietsvertrégliche
Larmbelastungen der angrenzenden Wohngrundstiicke ist, wird die Zulassigkeit von Wohn-
nutzungen auf den tbrigen Wohngrundstiicken (WA 1 bis WA 3) durch bedingte Festsetzung
nach 8§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB an die vorherige Errichtung der Larmschutzschutzbebau-
ung im WA 4 und WA 5 geknupft.

Das kinftige Wohngebiet wird Emissionen aus Gewerbe- und Verkehrslarm ausgesetzt sein,
die im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung berechnet wurden. Im Ergebnis werden
fur die geplante Wohnbebauung SchallschutzmalRnahmen erforderlich. Ein wirksamer aktiver
Larmschutz (z.B. Larmschutzwand oder —wall) musste zur Erreichung des Schutzziels auch
fur die oberen Geschosse eine Hohe von mehr 12 m haben.

Da eine solche Larmschutzanlage fur stadtebaulich unvertraglich erachtet wird, wird hier der
Errichtung einer weitgehend geschlossenen Larmschutzbebauung parallel zur Bahnlinie der
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Vorzug gegeben (siehe hierzu auch Kap. 5.5 Larmschutz). Gemalf der schalltechnischen Un-
tersuchung kénnen durch eine weitgehend geschlossene, 9 m hohe Bebauung die Immissi-
onsgrenzwerte an der westlichen, larmabgewandten Seite des Geschosswohnungsbaus so-
wie fur den Grof3teil der geplanten Reihenhausbebauung eingehalten werden. Lediglich in der
Nacht kommt es durch Verkehrslarm zu Uberschreitungen der Orientierungswerte im norddst-
lichen Reihenhausbaufeld. Beurteilungspegel = 50 dB(A) stellen sich nicht ein, sodass eine
nachtliche Luftung von Schlafraumen mit Fenstern in Spaltliftungsstellung maoglich ist.

5.2.3 Auflésend bedingtes Baurecht und Flache fir den Gemeinbedarf ,,Gemeinschafts-
unterkunft fiir Fliichtlinge und Asylbegehrende*

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit ein Containerdorf, das als Fliicht-
lingsunterkunft genutzt wird. Auf einer rechteckigen Flache von ca. 38 m x 100 m befinden
sich 64 Container (61 Einzel- und 3 Doppelcontainer, davon 56 Wohncontainer, 2 Gemein-
schaftseinheiten, 3 Nutzeinheiten und 3 Bros), die parallel zum Scharenweg jeweils in 4er
Blécken kombiniert in zwei Reihen aufgestellt sind. Zwischen den Containergruppen und den
zwei Reihen sind 5 m breite Bewegungsflachen freigehalten.

Die Nutzung soll fir die Dauer ihres Bestehens planungsrechtlich gesichert werden. Aus die-
sem Grund wird fur die betreffende Flache gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt, dass
die Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Gemeinschaftsunterkunft fur
Fluchtlinge und Asylbegehrende bis zur Aufgabe der Gemeinschaftsunterkunft langstens bis
zum 31.12.2038 zuléssig ist. Neben der Gemeinschaftsunterkunft sind auch die jeweils dazu-
gehdrigen Nebenanlagen (Mullplatz), AuBenanlagen und Parkierungsanlagen auf der Flache
zulassig. Da die Unterkunft in ihrer jetzigen Auspragung bis zum Abbau erhalten bleiben und
nicht verandert werden soll, werden eine eingeschossige Bebauung und eine zuldssige Grund-
flache von 1.800 m2 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache entspricht der Grundflache der
vorhandenen Container.

Die Festsetzung der befristeten Zulassigkeit der Gemeinschaftsunterkunft fir Flichtlinge er-
folgt in einer Nebenzeichnung, die neben der Gemeinbedarfsflaiche auch die vorhandene
Stral3e (Scharenweg) und den vorhandenen Larmschutzwall einschliel3t.

Mit der Aufgabe der Flichtlingsunterkunft soll die in der Hauptzeichnung festgesetzte Folge-
nutzung der geplanten Doppel- und Reihenhausbebauung mit zugehdriger Erschlie3ungs-
stralRe ermoglicht werden.

5.2.4 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflache

Mafd der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der geplanten unterschiedlichen Bebauungsstruktur werden im Plangebiet ge-
bietsbezogene Festsetzungen zur maximalen Grundflachenzahl (GRZ), zur maximal zulassi-
gen Grundflache (GR), zur maximal zuldssigen Geschossflache (GF), zur maximalen Ge-
schossigkeit (Anzahl der Vollgeschosse) und zur maximalen Gebaudehthe (Oberkante) ge-
troffen.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 (Doppelhauser) und WA 4 (GescholRwohnungen) wird
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dadurch kann eine dem Bebauungskonzept ange-
messene bauliche Dichte erzielt werden. Bei den Reihenhdusern (Wohngebiete WA 2 und
WA 3) ergibt sich die zulassige Grundflache jeweils aus der durch die Baugrenzen festgesetz-
ten Uberbaubaren Grundstiicksflache und der maximal zulassigen Gebaudetiefe. Hierdurch

Stand 02.07.2025 Seite 17 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

kann eine hohere bauliche Dichte entstehen und eine hohe bauliche Ausnutzung der Grund-
stucke erfolgen. Die bauliche Dichte dient auch der Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden an anderer Stelle.

In den Wohngebieten WA 5 und WA 6 sind jeweils maximal zulassige Grundflachen und fur
das WA 6 zusatzlich eine zulassige Geschossflache angegeben. Dabei ist die Geschossflache
nach den AulRenmalRen der Geb&aude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Auch die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen sind einschlief3lich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdume und einschlief3lich ihrer Umfassungswénde vollstandig mit-
zurechnen.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA 5 ergibt sich eine relativ geringe Baudichte die aus der
Einschrankung der Bebaubarkeit des Grundstiicks aufgrund des notwendigen Abstandes zur
Wassertransportleitung resultiert. Das Maf3 der baulichen Nutzung im Wohngebiet WA 6 bleibt
ebenfalls unter den in der BauNVO definierten Hochstgrenzen, da hier neben der Bebauung
und den notwendigen Stellplatzen auch noch Freiraum fir den Aufenthalt verbleiben soll.

Bei der Ermittlung der Grundflache (GR) sind auch die Flachen von Balkonen und Terrassen
(letztere soweit sie unmittelbar an Gebaude anschlieen) einzurechnen. Da in den allgemei-
nen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 5 und WA 6 die zulassige Grundflache im Wesentlichen
der Uberbaubaren Grundstiicksflache entspricht, ermdglicht der Bebauungsplan in diesen all-
gemeinen Wohngebieten Uberschreitungen der zulassigen GR durch die vorgenannten Bau-
teile um bis zu 30 %. Damit wird eine Gebietstypische bauliche Nutzung ermdglicht.

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 3 soll eine kosten- und flachensparende Bauweise ermdg-
licht werden. Aufgrund der kleinen Grundstiicke in Zusammenhang mit den erforderlichen Er-
schlieBungswegen, Stellplatze und Nebenanlagen ist eine weitergehende Uberschreitung der
gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO angegebenen 50 % erforderlich, um die oberirdischen Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie die privaten ErschlieBungswege und sonstigen bendétigten Neben-
anlagen realisieren zu kénnen. Daher wird im WA 1 eine Uberschreitungsmaoglichkeit jeweils
bis zu 70 % in WA 2 und WA 3 um bis zu 80 % zugelassen. Trotz dieser Uberschreitung stehen
ausreichend private Freiflachen auf den Grundstiicken und den gemeinsam zu nutzenden
Griunflachen (zentrale Griinflache und Spiel- und Bolzplatz) im Plangebiet zur Verfligung.
Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die Begriinung der Dachflachen und
die Verpflichtung zur Niederschlagswasserversickerung minimiert.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 sind Kellergeschosse nur mit einem
Abstand von 2 m zur 6stlichen Baugrenze zulassig. Als Kellergeschosse gelten alle Ge-
schosse deren FuRBbodenoberkante mehr als 25 cm unterhalb der Gelandeoberflache liegt.
Ein maoglicher Konflikt mit der durch die allgemeinen Wohngebiete WA 4 und 5 verlaufenden
Wassertransportleitung soll vermieden werden.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurfskonzept wird mit den Festsetzungen zur Hohe
der Baukdrper (maximale zulassige Vollgeschosse, maximale Hohe der Geb&ude) eine stad-
tebaulich gewtinschte hdhenmalige Abstufung der neuen Gebaude erreicht. Die Baukorper
der Bebauung im Suden des Plangebiets entlang der Brickenbdschung staffeln sich in der
Hohe von bis zu vier Vollgeschossen (Teilgebiet WA 5 an der Bahnlinie) auf bis zu drei Voll-
geschosse (an der Einfahrt in das Baugebiet) ab. Bei den dul3eren Baukdrpern wird durch die
Hohenfestsetzung die Errichtung von Staffelgeschossen ausgeschlossen (WA 4, WA 5 und
WA 6 Abschnitt a). Auf dem mittleren, dreigeschossigen Baukorper (WA 6 Abschnitt b) soll ein
Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss zuléassig sein. In den weiteren Wohngebieten darf
oberhalb der zulédssigen Vollgeschosse (Il in WA 1 bis WA 3) ein Staffelgeschoss als Nicht-
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Vollgeschoss errichtet werden. Samtliche Staffelgeschosse mussen gegeniiber dem darunter-
liegenden Geschoss an mindestens einer Seite je nach Gebaudetiefe um mindestens um
3,0 m bzw. 4,0 m zurtickspringen.

Die Festsetzungen zur maximalen Hohe (Oberkante) der Gebdude orientieren sich an der je-
weils zulassigen Geschossigkeit. So wird die Gebaudehohe fur die Reihen- und Doppelhaus-
bebauung (WA 1 bis WA 3) mit bis zu drei Geschossen auf 10,5 m und fur den maximal vier-
geschossigen Geschosswohnungsbau auf 13,5 m begrenzt. Fir die Larmschutzbebauung pa-
rallel zur Bahnlinie wird neben der maximalen Geb&audehéhe auch ein Mindestmald von 9,0 m
festgesetzt.

Fur die allgemeinen Wohngebiete sind Geb&udehthen als Oberkanten (oberer Bezugspunkt)
festgesetzt. Die Oberkante entspricht dem héchsten Punkt eines Gebaudes. Die Gebaudeho-
hen beziehen sich auf die in der Planzeichnung dargestellten H6henbezugspunkte (unterer
Bezugspunkt). Es ergeben sich fur die allgemeinen Wohngebiete die folgenden Héhenbezugs-
punkte:

WA 1: 17,0 m Uber NHN WA 4: 15,0 m Gber NHN
WA 2: 16,5 m tUber NHN WA 5: 15,0 m tber NHN
WA 3: 15,5 m tber NHN WA 6: 15,0 m tber NHN

Die festgesetzte Geb&audehtdhe darf durch Aufzugraume um bis zu 2,0 m sowie durch Solar-
anlagen und sonstige technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um héchstens 1,0 m Uber-
schritten werden. Die festgesetzten Gebaudehthen kdnnen ausnahmsweise um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden, wenn die tatsachliche Gelandehdéhe von dem zugehdorigen Hohenbe-
zugspunkt abweicht. Mit den definierten Ausnahmen wird innerhalb eines stadtebaulich ver-
traglichen Umfangs ein Spielraum fur Anpassungen in der Objektplanung gegeben.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Als zulassige Bauweise fiir die geplante Bebauung im Nordwesten des Plangebiets werden
entsprechend der stadtebaulichen Konzeption Doppelhduser (WA 1) bzw. Hausgruppen
(WA 2 und WA 3) festgesetzt. Daneben ist fir die Wohngebiete WA 2 und WA 3 eine Mindest-
breite der Reihenhduser von 5,5 m festgesetzt, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleis-
ten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist ein Uberschreiten der festgesetzten
Baugrenzen durch Terrassen um bis zu 2,0 m zulassig.

In den Wohngebieten WA 4 und WA 5 dirfen die Baugrenzen durch Balkone um bis zu 2,0 m
auf maximal der Halfte der jeweiligen AuRenwandlange Uberschritten werden. Im Wohngebiet
WA 6 ist dies nur an der dstlichen und studlichen Baugrenze zulassig, um ein zu dichtes Her-
anrucken der Balkone an die 6ffentlichen Verkehrsflachen zu verhindern.

Um eine stadtebaulich gewtinschte Gliederung des Gebauderiegels (Larmschutzbebauung)
innerhalb des Wohngebietes WA 4 zu erreichen, darf die Gebaudelange 70 m nicht tiberschrei-
ten. Planerische Zielsetzung sind mindestens drei Baukdrper mit zwei Durchlassen durch den
auch ein Luftaustausch erfolgen kann. Einer dieser Durchldsse entsteht durch die Wegever-
bindung zum Bahnhaltepunkt zwischen den Teilgebieten WA 4 und WA 5. Die schalltechni-
sche Untersuchung belegt, dass Unterbrechungen der Riegelbebauung nicht zu larmtechni-
schen Beeintrachtigungen der dahinterliegenden Bebauung fiihren, sofern der Abstand zwi-
schen den Baukdrpern 12 m nicht Gberschreitet.
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Um den erforderlichen Larmschutz durch den Gebauderiegel parallel zur Bahnlinie zu gewahr-
leisten, werden Baulinien im Norden und Stiden festgesetzt. Die durchgehende Baugrenze im
Teilgebiet WA 4 soll Flexibilitat fur die moglichen Baukorper schaffen.

Fur das Wohngebiet WA 6 wird ein groReres Baufenster definiert, um hier einen gréReren
Spielraum fur die Anordnung von Gebaudekoérpern zu schaffen.

5.2.5 Weitere Festsetzungen

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um eine gebietsvertragliche Nutzungsdichte zu sichern, wird in Wohngebieten WA 1 bis WA 3
die Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude begrenzt. In den Gebéuden sollen keine Kleinst-
wohnungen, sondern familiengeeigneter Wohnraum entstehen. Je Doppelhaushélfte werden
maximal zwei Wohnungen zugelassen, damit ist die Einrichtung von Einliegerwohnungen
mdglich. In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 wird die Anzahl der Wohnungen auf eine pro
Reihenhaus eingeschrankt.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden auch Festsetzungen zur Zulassigkeit
von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf 8 14 Abs. 1 BauNVO getroffen.

Zur Freihaltung einer gartnerisch gestaltbaren Vorgartenzone und Schaffung eines ruhigen
StralRenbildes werden Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Hohe von
uber 1,2 m auf den stral3enseitigen Grundsttcksflachen in den Wohngebieten WA 1 und WA 4
in einer Tiefe von 5,0 m und im Wohngebiet WA 6 in einer Tiefe von 3,0 m ausgeschlossen,
Ausgenommen davon sind Standplatze firr Abfallbehélter, Fahrradstellplatze mit offenen Uber-
dachungen oder niedrige Fahrradboxen.

Zusatzlich wird im Wohngebiet WA 1 die Zulassigkeit flir Carports und Garagen auf die Uber-
baubaren Flachen und auf die fir Nebenanlagen festgesetzten Flachen beschrankt.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sind oberirdisch und auf den jeweiligen Baugrundstiicken
unterzubringen. In WA 2 und WA 3 soll der Stellplatz vor dem jeweiligen Reihenhaus ange-
ordnet werden. Um jedoch die Vorgartenzone von Bebauung freizuhalten und die Belichtung
der Wohnraume im Erdgeschoss nicht GibermaRig einzuschranken, sind oberirdische Garagen
und Carports unzulassig. Gerateschuppen durfen nur innerhalb der fir Nebenanlagen gekenn-
zeichneten Flachen sowie an den sidlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden.

In den Wohngebieten WA 4, WA 5 und WA 6 sind Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen. Die
Stellplatze sind nur auf den dafur bestimmten Flachen zul&ssig.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO miussen zu den
offentlichen Flachen (6ffentliche Verkehrs- und Grunflachen) einen seitlichen Abstand von
mind. 0,5 m einhalten, um Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum zu vermeiden.

Gemeinschaftsgrin

Das in den Wohngebieten WA 2 und WA 3 anfallende Oberflachenwasser wird in die private
Grunflache zwischen den Wohngebieten gefiihrt und hier zurtickgehalten und versickert. Es
ist vorgesehen die private Griinflache gemeinschaftlich zu nutzen. Um ein schadenfreie Ablei-
tung des Regenwassers zu gewdhrleisten, missen die geplanten Wohngebiete WA 2 und
WA 3 zusammen mit den Rickhaltungs- und Versickerungsanlagen geplant und hergestellt
werden (siehe Kapitel und 5.6.1). Es ist vorgesehen, dass die Wegeverbindung vom Erschlie-
Bungstrager hergestellt wird und in der Verwaltung der Hansestadt Libeck verbleibt (siehe
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Kapitel 5.3.6). Querungen des o6ffentlichen Geh- und Radweges von privaten RW-Leitungen
aus dem WA 3 sind nur mit Gestattungsvertragen nach § 28 StrwWG zulassig. Diese sind vor
Verlegung der Leitungen beim Bereich Stadtgriin und Verkehr — Sondernutzung zu beantra-
gen.

5.3 ErschlieBung

5.3.1 Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz

Das neu geplante Baugebiet wird von der StraRe Bornkamp aus erschlossen. Die Einmindung
soll mit grof3en Sichtdreiecken besonders Richtung La-Rochelle-Briicke tbersichtlich gestaltet
werden, damit Gefahrensituationen mit kreuzenden FulR- und Radfahrern vermieden werden.

5.3.2 Interne Erschliel3ung

Neue Quartiersstralle

Die neue QuartiersstralRe, PlanstralRe A — Querschnitt D-D und E-E erschlief3t den Geschoss-
wohnungsbau / Studierendenwohnen und die dstlichen Reihenhausgrundstiicke und schlief3t
im Sudwesten an die Stral3e Bornkamp an und verlauft nach Norden bis zum Park&Ride-Park-
platz. Die als StraRenverkehrsflache weist eine Breite von 11,75 m auf und beinhaltet die fir
die Entwasserung des Plangebietes notwendigen Versickerungsmulden (D-D 2,5 m und E-E
3,0 m breit). Innerhalb der StralRe sollen ein Gehweg, eine Fahrbahn, Besucherstellplatze so-
wie Baume untergebracht werden. Der Charakter des Verkehrsraumes soll einer Tempo 30-
Zone entsprechen. Eine wechselseitige Anordnung der Parkplatze soll der Verkehrsberuhi-
gung dienen.

Im Anschluss an den Bornkamp (Querschnitt A-A) ist eine Verkehrsflache mit einer Gesamt-
breite von 16,6 m vorgesehen. Der geplante Querschnitt berticksichtigt zwei Gehwege, eine
Fahrbahn und senkrecht orientierte Parkplatze. Angrenzend befindet sich ein Streifen Stra-
Benbegleitgriin, der eine Entwasserungsmulde zur Aufnahme des Oberflachenwassers und
eine 3,0 m breite Gehdlzpflanzung zur Abgrenzung zur Bestandsbebauung bericksichtigt.

Verlequng des Scharenweges

Aufgrund der stadtebaulich gewilinschten Planung von Doppelhdusern im Wohngebiet mit der
Bezeichnung WA 1 ist eine Verschiebung des Scharenweges in ¢stlicher Richtung erforderlich.
Die geplante StralRe dient der ErschlieBung der Doppelhausgrundstiicke im WA 1 und der
Reihenhausgrundstiicke im WA 2. Es wird eine StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt. Die Stral3e soll als Mischverkehrsflache
mit hoher Aufenthaltsqualitat (insbesondere auch fur Kinderspiel) ausgebildet werden. Die
StralRenverkehrsflache (Querschnitt B-B) hat eine Breite von 7,0 m und beriicksichtigt eine
Mischverkehrsflache sowie wechselseitig angeordnete Baumscheiben / Parkstreifen.

Im Norden soll der neue Scharenweg ulber eine schmale StrafRe (Querschnitt C-C) auf der
vorhandenen Trasse mit der neuen HaupterschlieBungsstral3e verbunden werden. Die Straf3e
wird ebenfalls als StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich - festgesetzt.
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5.3.3 Stellplatze, 6ffentliche Besucherparkplatze, Fahrradstellplatze

Die erforderlichen Stellplatze und Fahrradstellplatze fur die Wohnbebauung sind im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen. Der Bebauungsplan hat entsprechende Flachenkapazi-
taten berlcksichtigt. Die folgenden Anforderungen sind zu bertcksichtigen.

Private Stellplatze

Fur Doppelhduser und Hausgruppen ist je Wohneinheit ein Stellplatz nachzuweisen. Fir Ge-
schosswohnungsbau im freien Wohnungsmarkt sind 0,8 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert,
im sozialen Wohnungsbau verringern sich der Stellplatzbedarf auf 0,6 Stellplatze pro Wohnein-
heit. Fur die Studierendenwohnungen sind 0,17 Stellplatze pro Wohneinheit (1 Stellplatz je 6
Studierendenapartments) nachzuweisen. Diese vergleichsweise niedrigen Stellplatzschliissel
resultieren aus der guten Anbindung des Plangebietes an den OPNV.

Offentliche (Besucher-) Parkplatze

Bei Mehrfamilienhausern sind mindestens 20% der notwendigen Stellplatze fiir Besucher:in-
nen zuganglich herzustellen. Damit ist der Bedarf an Besucher:innenparkplatzen fir die Mehr-
familienhauser auf den Grundstiicken abzudecken. Fur die Einfamilienhduser kénnen ca. 20
offentliche Parkplatze innerhalb der Verkehrsflachen entstehen. Auch bei den Einfamilienhau-
sern sollten Besucherparkplatze vornehmlich bereits auf dem Grundsttick zur Verfligung ste-
hen.

Fahrradstellplatze

Fur Fahrradstellplatze ist bei Einfamilienhausern kein Nachweis erforderlich. Die notwendigen
Fahrradabstellplatze fur Mehrfamilienhduser je Wohneinheit werden nach der Anzahl der Zim-
mer ermittelt. Fir 1-2 Zimmer je Wohneinheit ist 1 Fahrradabstellplatz, fir 3-4 Zimmer je
Wohneinheit sind 2 Fahrradstellplatze und 5 und mehr Zimmer je Wohnung sind 3 Fahrradab-
stellplatze notwendig.

Fur das Studierendenwohnheim ist je Bewohner:in ein Fahrradabstellplatz sowie zusatzlich
0,2 Fahrradabstellplatze fir Besucher:innen vorzusehen.

Grundsatzlich sind Abstellanlagen fir Fahrrader zu verwenden, die vom ADFC empfohlen wer-
den oder eine gleichwertige Qualitat besitzen. Fahrradabstellplatze fir Bewohner:innen sind
an verschlieBbaren und komfortabel erreichbaren Orten herzustellen. Das heif3t sie sind eben-
erdig, Uber einen Aufzug, eine Rampe oder eine ausreichend breite Treppe mit angemessener
Steigung und Schieberinne erreichbar und selbstschlieBende Tiren sind nur mit zeitlicher Ver-
zdgerung zulassig.

Fahrradabstellplatze fir Besucher:innen mussen fir diese zugénglich sein und sollen mog-
lichst in Nahe der Hauseingange errichtet werden.

Fur das Studierendenwohnheim sind mindestens % der Fahrradabstellplatze fur die Bewoh-
ner:innen an einem verschlielbaren Ort herzustellen. Diese kénnen an interessierte Studie-
rende mit hochwertigen Fahrrddern vermietet werden. Die weiteren Stellplatze kénnen drau-
Ben, jedoch Uberdacht erstellt werden.

Zur Erschlielung des Bahnhaltepunkts gehdren zwei 6ffentliche Stellplatzanlagen fur Fahrra-
der. Eine davon befindet sich neben den Gleisen und eine bei der Parkplatzanlage. Sollte der
Bedarf an Fahrradstellplatzen in Zukunft steigen, kdnnte geprift werden, ob die dann voraus-
sichtlich nicht mehr bendétigte Wendeanlage zur Fahrradabstellanlage umgebaut werden kann.
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Carsharing und E-Mobilitat

Im Scharenweg befindet sich bereits heute eine Carsharing-Station. Die Parkplatze fir dieses
Angebot kdnnen in Absprache mit dem Anbieter auf die 6ffentlichen Besucherparkplatze am
Eingang des Plangebiets verlegt und um Lades&ulen fir E-Fahrzeuge erganzt werden.

5.3.4 StralRenbegleitgrin

Fur eine Ausdifferenzierung der StralRenverkehrsflachen zwischen Begriinungen und verkehr-
lichen Nutzflachen werden die gré3eren stralRenbegleitenden, begriinten und zu begriinenden
Flachen von der Stral3enverkehrsflache differenziert als StralRenbegleitgriin festgesetzt. Dies
sind die ndrdliche StralRenbdschung des Bornkamps, die geplante breite Muldenflache und
Heckenpflanzung westlich der Parkplatze an der Einfahrt in den Scharenweg und die Grunfla-
che nordlich und dstlich der Park&Ride-Parkplatze im Norden des Plangebiets.

5.3.5 Wegebeziehungen fur FuBganger und Radfahrer

Fur den FuR- und Radverkehr ist ein dichtes Wegenetz vorgesehen. Entlang der neuen Quar-
tierserschlielBung sieht das stadtebauliche Konzept separat gefiihrte Ful3wege vor. Eine ei-
genstandige FuRBwegverbindung in Nord- Stidrichtung ist durch den mittigen Griinzug vorge-
sehen. Die fuBRlaufige Querung in Ost-West-Richtung ist Uber die PrivatstralBen der Reihen-
hauszeilen und Wegeverbindungen im zentralen Griinzug gewahrleistet.

Der Radverkehr soll Uber die Planstral3e A sowie den Scharenweg (neu) geleitet werden.

Im Norden des Plangebiets schlieRen diese Wege an die Ful3- und Radwegverbindungen
durch das Landschaftsschutzgebiet Richtung Ringstedtenhof und nach Osten Richtung Ful3-
und Radweg an der B207n und den Hochschulstadtteil an.

Zentrale Wegeverbindung in der privaten Griinflache

Die zentrale Wegeverbindung von Stden nach Norden in der privaten Griinflache dient der
stralRenunabhangigen, fuBlaufigen Erschlielung. Da die Wegeverbindung fur das Gebiet eine
groRe Bedeutung hat und fir die Offentlichkeit jederzeit nutzbar sein soll, wird der Weg als
offentlicher Gehweg festgesetzt. Der Weg soll eine Breite von 2,5 m erhalten und mit einer
wassergebundenen Wegedecke ausgefiihrt werden. Der Weg soll so gestaltet werden, dass
er hoher als die Retentionsflachen liegt und bei normalen Niederschlagsmengen (bis 10-jahri-
ges Regenereignis) nicht Uberflutet wird und keine Einschrankung der Benutzbarkeit der We-
gebeziehung entsteht. Geringfligige Abweichungen von der Lage des festgesetzten Wegever-
laufs kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, da die Detailplanung der Flache noch er-
folgt.

Zudem sind Durchwegungen von Westen nach Osten vorgesehen. Die Wege erhalten eine
Breite von 1,5 m und sollen auch mit einer wassergebundenen Wegedecke ausgefihrt wer-
den. Diese Wege bleiben Teil der privaten Grinflache und erhalten ein Gehrecht fiir die Allge-
meinheit (siehe auch Kapitel 5.3.6).

Wegeverbindung zum Bahnhaltepunkt

Zwischen den Wohngebieten WA 4 und WA 5 wird eine Ful3- und Radwegverbindung zum
Bahnhaltepunkt geschaffen. Zur Verminderung von versiegelten Flachen soll der 6ffentliche
Weg gleichzeitig als ErschlieRung der Stellplatzanlagen der Bebauung im Norden und Siiden
des Weges genutzt werden. Das anfallende Oberflachenwasser soll in einer wegebegleiten-
den Mulde aufgefangen und versickert werden.
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Wiederer6ffnung Wegeverbindung Lisa-Dréger-Weg

Die auf3erhalb des Bebauungsplangebiets befindliche Wegeverbindung soll im Zuge der Er-
schlieBung des geplanten Wohngebiets wiederhergestellt werden. (Bauausschuss
V0O/2019/08039 zum Lisa-Drager-Weg). Es soll ein landschaftlich gut eingebundener, direkter
Verlauf des ,Lisa-Dréager-Wegs* nach der Querung der La-Rochelle-Briicke eingerichtet wer-
den. Durch die Wieder6ffnung der Wegeverbindung in Verlangerung des Scharenwegs tber
die StralRe Bornkamp hinweg nach Stden wird eine attraktive Alternative zum derzeitigen rund
380 Meter langen Verlauf entlang der zentralen Erschliel3ungsstrafl3e Bornkamp und zwischen
Parkplatzen ermdéglicht.

Der vormals in Verlangerung des Scharenwegs befindliche Schotterweg, der der EBL als Zu-
wegung zum Regenrickhaltebecken diente, wurde nicht mehr benétigt und rickgebaut. Aktu-
ell ist somit zwar ein gut nutzbarer Weg von Westen bis zum Regenrickhaltebecken vorhan-
den, von dort besteht jedoch derzeit lediglich ein verwilderter Trampelpfad den Hang hinauf
bis zur Stral3e Bornkamp. Die bestehende Abgrenzung durch eine Pfosten-Draht-Einzaunung
an der Straf3e soll entfernt werden. Die Einzaunung wurde seinerzeit vorgenommen, um die
Spaziergehenden Uber den Gehweg entlang der Fahrstralie Am Bornkamp zu lenken.

Es ist vorgesehen die Zuganglichkeit der Flache fur die Offentlichkeit wieder zu ermdglichen.
Auf dem Wege der Aneignung kann sich der im Ansatz vorhandene Trampelpfad weiter aus-
bilden und kénnte dann hier wieder gerodelt werden. Eine Verkehrssicherungspflicht entsteht
nicht, da es sich um einen Pfad im AuRRenbereich und keinen offiziellen Weg handelt. Der
offizielle Lickenschluss verlauft weiterhin straf3enbegleitend Uber die StralRe am Bornkamp
und dann in sudliche Richtung, wo er wieder auf den in der Landschaft gefuhrten Lisa-Dréager-
Weg stdldt. Sollte die Nutzung gut angenommen werden, behélt sich die Verwaltung vor, zu
gegebener Zeit die Anlage eines gepflasterten bzw. im flacheren Bereich eines Weges mit
wassergebundener Decke zu prifen.

Als AusgleichsmalZnahme fiir die Beeintrachtigung des Lebensraumes fiir die Wald- und Zau-
neidechsen ist wegbegleitend ein Hundeschutzzaun von der StralRe Bornkamp bis zum 06stli-
chen Regenriickhaltebecken vorgesehen. Der genaue Verlauf des Zauns wird vor Ort mit der
Naturschutzbehotrde abgestimmt. Zwischen Zaun und Bebauung muss ausreichend Platz fir
den an der Béschung maandrierenden Trampelpfad und eine Rodelstrecke flr den Winter
sein.

Da auch der Weg sudlich der Bebauung am Bornkamp zwischen den beiden Regenriickhalte-
becken durch die Offnung an der Béschung hoher frequentiert werden wird und freilaufende
Hunde die Tiere in den wertvollen Feuchtgebietsflachen sidlich der Bebauung am Bornkamp
vermehrt stéren konnten, wird auch zwischen Weg und dem Schutzbereich ein Hundeschutz-
zaun errichtet.

5.3.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Da ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht lediglich eine 6ffentlich-rechtliche Bindungswirkung hat,
sind die damit zu regelnden unten aufgefihrten Rechte bei der Veraul3erung der betroffenen
Grundsttuicke grundbuchlich zu sichern.

GFL-1 ErschlieRungswege Reihenhéuser

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL-1 ndrdlich der Reihenhauszeilen in den Wohngebie-
ten WA 2 und WA 3 dienen der Erschliel3ung fur die Anlieger, einem Gehrecht fur die Allge-
meinheit, sowie des Baus und Betriebs der Ver- und Entsorgungsleitungen fur die Reihenh&u-
ser.
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GFL-2 Leitungsrecht Wassertransportleitung

Die als Leitungsrecht ,Wassertransportleitung“ gekennzeichnete Trasse ist mit Leitungsrech-
ten zugunsten des fir den Betrieb der Wassertransportleitung zustandigen Versorgungstra-
gers zu belasten und grundbuchlich zu sichern. Es ist ein Schutzstreifen mit jeweils 4 m 6stlich
und westlich der hier verlaufenden Wassertransportleitung inkl. Steuerkabel einzuhalten. In-
nerhalb dieser Schutzstreifenbreite von 8,0 m ist keine Bebauung mit Nebenanlagen und keine
tiefwurzelnde Bepflanzung zulédssig. Bei einer Uberbauung mit Uberfahrten oder der Anlage
von Stellplatzen in diesem Bereich ist eine Regeliberdeckung von 1,2 m einzuhalten. Die
Schutzstreifenbreite ist frei und fiir den zustandigen Unternehmenstrager jederzeit zuganglich
zu halten.

GFL-3 Leitungsrecht Abwasserdruckrohr

Die als Leitungsrecht flr das Abwasserdruckrohr gekennzeichnete Trasse ist mit Leitungs-
rechten zugunsten des Entsorgungstragers grundbuchlich zu sichern. Es ist ein Schutzstreifen
mit jeweils 2 m nordlich und sidlich der hier verlaufenden Druckrohrleitung einzuhalten. Inner-
halb dieser Schutzstreifenbreite von 4,0 m sind keine Bebauung mit Nebenanlagen und keine
tiefwurzelnde Bepflanzung zuldssig. Bei Umsetzung der aus stadtebaulichen Griinden festge-
setzten Eingriinung der Grundstiicksgrenzen sind bei den Pflanzungen flachwurzelnde Be-
pflanzungen und ggf. eine Wurzelschutzbahn zum Schutz der Leitung zu verwenden. Die
Schutzstreifenbreite ist frei und fir den zustandigen Unternehmenstrager zugéanglich zu hal-
ten.

GFL-4 Leitungsrecht Zuwegung Stellplatze und Geh- und Radweqg

Die als GFL-4 bezeichnete Flache ist Uber den gesamten Verlauf mit einem Gehrecht und
einem Fahrrecht fir den Radverkehr zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht
zugunsten des fur den Betrieb des Abwasserdruckrohres zustandigen Entsorgungstragers zu
belasten. Zudem ist die als GFL-4 bezeichnete Flache mit einem Fahrrecht fur Kfz von der
Planstr. A bis zur Stellplatzanlage zu belasten.

5.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung mit Strom, Gas und Wasser sowie die Entsorgung des Schmutzwas-
sers bindet an die vorhandenen Hauptleitungen an.

Die Warme- und Stromversorgung kann ggf. ganz oder teilweise durch Blockheizkraftwerke,
Solarenergie oder ein Nahwéarmenetz erfolgen. Aufschluss tber eine klimafreundliche und wirt-
schaftlich sinnvolle Kombination von regenerativen Energiequellen fir das Plangebiet kann
ein Energiegutachten liefern. Eine Beauftragung durch den ErschlieBungstrager ist anzustre-
ben.

5.4.1 Schmutzwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennverfahren. Hinsichtlich der schmutzwas-
sertechnischen ErschlieBung ist eine Anbindung an das bestehende Schmutzwassernetz er-
forderlich. Das Schmutzwasser wird Richtung Osten unter dem geplanten Geh- und Radweg
zur Bahnlinie und dann Richtung Stden unter dem vorhandenen Geh- und Radweg in die
vorhandene Druckrohrleitung eingeleitet. Die Druckrohrleitung muss wahrend der Bauphase
geschitzt werden. Aufgrund der Hohenentwicklung des Plangebiets und der Anschlusshéhe
des Schmutzwasserkanals im Bornkamp ist es voraussichtlich nicht méglich, das Gebiet im
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Freigefalle anzuschlieRen und muss daher gepumpt werden. Es wird im Plangebiet eine Fla-
che fur eine 6ffentliche Pumpstation zwischen den Wohngebieten WA 5 und WA 6 vorgese-
hen. Das Pumpwerk wird in die Flache der Stellplatzanlage innerhalb des Wohngebietes mit
der Bezeichnung WA 6 integriert. Die Zufahrt des Stellplatzes soll gleichzeitig als Zufahrt zum
Pumpwerk genutzt werden. Die Nutzung ist im Rahmen des Grundstickskaufvertrages grund-
buchlich zu sichern.

Auch auf dem Weg des anfallenden Schmutzwassers aus dem Bornkamp durch das Kanalnetz
bis zum Zentralklarwerk befinden sich Abschnitte im Mischwassersystem. Deshalb gilt der An-
schluss als indirekter Anschluss an das Mischsystem. Aus diesem Grund ist die Zustimmung
der unteren Wasserbehérde fur einen Anschluss des neuen Baugebiets an die Schmutzwas-
serkanalisation notwendig. Diese pruft, ob ein Ausgleich im Netz an anderer Stelle geschaffen
wurde.

Es darf zum einen nur zusatzliches Schmutzwasser an das Kanalnetz angeschlossen werden;
das Niederschlagswasser ist im Gebiet zu bewirtschaften. Und zum anderen ist ein dem Pro-
jekt direkt zugeordneter Ausgleich durch die Trennung und den Umschluss des Hauptsamm-
lers Ratzeburger Allee zu schaffen. Diese Malinahme wird schon jetzt kontinuierlich von den
Entsorgungsbetrieben umgesetzt.

5.4.2 Niederschlagswasser

Das Plangebiet liegt im natirlichen Einzugsbereich des Niemarker Landgrabens, der im wei-
teren Verlauf in die Wakenitz miindet. Der Niemarker Landgraben ist bereits Uberlastet (teil-
weise Rickstau aus der Wakenitz) und mit den vorhandenen Zulaufen aus dem Bornkamp
(Ringstettenhofer Graben) und dem Hochschulstadtteil als Vorflut an der Kapazitatsgrenze.
Dies fihrt dazu, dass die Niederschlagswasserableitung in tiefer liegenden Teilen des vorhan-
denen Wohngebiets Bornkamp sehr angespannt ist.

Wegen der in Kapitel 5.4.1 aufgezeigten Mischwasserproblematik und der Belastung des Ent-
wasserungssystems des vorhandenen Wohngebiets Bornkamp soll kein Niederschlagswasser
zusatzlich in die Entwasserungsanlagen und die Kanalisation einflie3en. Das Oberflachenwas-
ser soll vollstandig im geplanten Gebiet bewirtschaftet, also hier zuriickgehalten, verdunstet
und versickert werden. Es wurde ein entsprechender wasserwirtschaftlicher Begleitplan be-
auftragt, die daraus resultierenden Berechnungen basieren auf dem Erlass A-RW1 zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung wurde in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde, der Naturschutzbehdrde und dem Bereich Stadtgrin und Verkehr ein Kon-
zept erstellt, welches die Dimensionierung von Riickhaltungs-, Retentions- und Versickerungs-
flachen errechnet hat und deren Lage und Ausgestaltung empfiehlt.

Um Aussagen uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens und den Grundwasserstand ma-
chen zu kdénnen, wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Dabei wurden im April 2018
insgesamt 22 Sondierungsbohrungen untersucht sowie bereits vorliegende Bohrungen aus
dem Jahr 2015 hinzugezogen.

Die Untersuchung hat ergeben, dass der ndrdliche Bereich sich nicht fiir eine Versickerung
eignet, da der Grundwasserstand zu hoch ist und bindige Béden vorherrschen. Im sidlichen
Bereich wurden Feinsande angetroffen und ein relativ niedriger Grundwasserstand (zwischen
2,5 und 2,7 m), sodass hier Oberflachenwasser versickert werden kann. Die FlieRrichtung des
Grundwassers entspricht in etwa der FlieBrichtung des Oberflachenwassers Richtung nied-
rigsten Punkt des Gelandes in der sudostlichen Ecke Richtung Bahnlinie.
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Um den Oberflachenabfluss zu reduzieren und damit die Versickerungs- sowie die Verduns-
tungsrate zu erhohen, ist es Ziel, den Versiegelungsgrad durch die neue Bebauung im geplan-
ten Wohnquartier méglichst gering zu halten. Der Erhalt einer hohen Verdunstungsrate wirkt
sich positiv auf das stadtische Klima aus, so wird beispielsweise der Trockenheit im Sommer
samt Uberhitzung entgegengewirkt. Im Bebauungsplan werden diesbeziglich Dachbegriinung
bzw. Retentions-Grundacher und wasserdurchlassiger Ausbau von Stellplatzen, Grundstiicks-
zufahrten und Wegen (soweit mdglich) festgesetzt. Fir die verschiedenen Flachen ist im Be-
bauungsplan jeweils der zu erreichende Abflussbeiwert bezogen auf eine 10-jahriges Regen-
ereignis bestimmt. Von den festgesetzten Abflussbeiwerten kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser trotzdem vollstandig
auf den zugeordneten Flachen zurtickgehalten, verdunstet und versickert werden kann. In den
Wohngebieten WA 1 und WA 4 bis WA 6 ist dieser Nachweis grundstiicksbezogen zu fihren.
Die Wohngebiete WA 2 und WA 3 missen in einem Gesamtkonzept betrachtet werden, da
hier das Niederschlagswasser gemeinschaftlich bewirtschaftet wird.

Gemal den vorhandenen Bedingungen wurde das Plangebiet in 7 unterschiedliche Einzugs-
bereiche aufgeteilt und die Bemessung der Rickhaltungs- und Versickerungsanlagen auf ein
10- jahriges Regenereignis ausgelegt. Die Spiel- und Freizeitflache im Norden des Gebietes
wurde nicht betrachtet, da auf der unversiegelten Rasenflache eine flachige Versickerung er-
folgen kann.

Die Niederschlagsentwéasserung der versiegelten, privaten Flachen erfolgt in der Regel auf
den zugehotrenden Grundstiicken. Im Bebauungsplan sind die dafiir vorgesehenen Flachen
gekennzeichnet. Die Abwasserbeseitigungspflicht wird auf die Grundstiickeigentimer Ubertra-
gen. Die Abflisse der Dachflachen sind nur gering durch die Luft verschmutzt, daher kénnen
diese ohne vorherige Behandlungsmalnahme versickert werden. Die Bodenpassage bewirkt
eine ausreichende Reinigung. In der Hauptsache erfolgt die Niederschlagswasserbeseitigung
Uber offene Mulden. Rigolen werden nur in den Teilflachen mit guter Versickerungsfahigkeit
verwandt.

Da die Versickerungsféahigkeit des Bodens im Bereich der acht Reihenhauszeilen WA 2 und
WA 3 zum grof3en Teil schlecht ist und die notwendigen Ruckhaltungsanlagen auf den kleinen
Grundstucken nicht unterzubringen sind, erfolgt die Zuriickhaltung und Versickerung auf der
als Gemeinschaftsanlage (siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.) festgesetzten privaten Grinflache zwischen den Wohngebieten WA 2 und WA 3. Die
offenen Mulden sind tiber ein Uberlaufsystem miteinander zu verbinden, sodass sich Nieder-
schlagswasser gleichmaRig verteilen kann. Der 6ffentliche Weg und die Ful3wege sind so an-
zulegen, dass Im Fall eines normalen Regenereignisses (10-jahriges) keine Einschrankung
der Benutzbarkeit der Wegebeziehung entsteht.

Die Entwasserung der ErschlieRungsstral3en erfolgt Uber eine eigene Speicherung, Behand-
lung und Versickerung innerhalb der StraRenverkehrsflachen bzw. des StralRenbegleitgriins.
Auch hier sind Mulden und in den Bereichen mit guter Versickerungsfahigkeit auch Mulden/Ri-
golensysteme geplant. Die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen mit standortgerechten
Baumen kombiniert werden, die auch zeitweise Stauniasse vertragen. Uber die Querneigung
der StrafRe und offene Rinnen wird das Oberflachenwasser in die Mulden geleitet. Auch hier
ist fur die Reinigung des Oberflachenwassers die Bodenpassage ausreichend. Durch die (teil-
weise) offenen Systeme ergeben sich zusétzliche Gestaltungsmaoglichkeiten, au3erdem wird
so das Thema Niederschlagswasser und Wasserhaushalt den Bewohnern néahergebracht. Zu-
satzlich tragen offene Systeme zu besseren klimatischen Bedingungen im innerstadtischen
Bereich bei.
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Die Einstauhdhen in den oberirdischen Rickhalteanlagen dirfen aus Sicherheitsgriinden ma-
ximal 30 cm betragen, dann kann auf eine Einzaunung der Flachen verzichtet werden.

Starkregenvorsorge

Die Entwasserungsbausteine (Mulden, bzw. Mulden/Rigolen Elemente) sind auf ein 10-jahri-
ges Regenereignis und das hierzu gehdérende maximale Stauvolumen ausgelegt. Tritt ein Nie-
derschlagereignis mit einer gréReren Niederschlagsmenge auf, so muss betrachtet werden,
welche FlieBwege entstehen und wie hierfir zusatzlicher Stauraum geschaffen werden kann,
damit die Gebaude und die angrenzende Bahnstrecke ausreichend geschutzt werden.

Das Gelande neigt sich nach Sud-Ost, in Richtung Bahngleise und Zufahrtsbriicke. Ein Uber-
lauf in das benachbarte Verndssungsgebiet ist an dieser Stelle unter der Briicke nur schwer
mdglich, sodass das Niederschlagswasser auf dem Gelande verbleiben soll.

Es werden die bendtigten Stauvolumina des 100-jahrigen Regenereignisses betrachtet. Das
vorliegende Gutachten zeigt, dass mit Hilfe von Gelandemodellierungen das bendtigte Stau-
volumen flr das 100-jahrige Regenereignis schadlos in den Grunflachen, der Stral3enflache
und auf den Stellplatzen aufgefangen werden kann, sodass die Grundstiicke und die angren-
zende Bahnlinie weitgehend vor Uberflutung bis hin zum 100-jahrigen Niederschlag geschiitzt
werden. Damit Vorsorge getroffen ist, falls zukinftig bei einem Regenereignis noch groRere
Mengen Niederschlag anfallen, wird zusatzlich ein Notwasserweg festgesetzt. Dieser verlauft
in Richtung des Gelandegefalles in Verlangerung der von Norden nach Suden verlaufenden
PlanstralRe ,A“ weiter nach Suden Uber die Stellplatzflache des Wohngebiets WA 6. Der Not-
wasserweg soll als Rinne ausgefihrt werden. Das anfallende Wasser kann schadlos in der
Stellplatzflache eingestaut und im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Anlage zur
Niederschlagswasserriickhaltung bzw. -versickerung eingestaut und versickert werden.

Die in den folgenden drei Absatzen angegebenen Hohen sind im Rahmen der wasserwirt-
schaftlichen Begleitplanung fir die notwendigen Einstauvolumina errechnet worden und nicht
als Ausfuihrungshéhen zu verstehen. Aufgrund von méglichen Bauungenauigkeiten sollten die
Hohen in der ErschlielBungsplanung Uberpriift und angepasst werden.

Fur die geplante Bebauung WA 4 und WA 5 parallel zur Bahnlinie kann das anfallende Nie-
derschlagswasser in der Griinflache zwischen den Mulden und der Stellplatzflache eingestaut
werden. Das Gelande muss tiefer als die Oberkante Ful3boden sein. Es ist darauf zu achten,
dass zum Gelande der Bahn der zum Teil vorhandene kleine Wall fortgefihrt wird, damit das
Wasser nicht auf die Bahnflache gelangen kann. Auch fir das Wohngebiet WA 6 kann das
Wasser auf der Grinflache in einem zum angrenzenden Geldnde abgesenkten Bereich um
die Mulde herum zurtickgehalten werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der Planstrae ,A“ welches bei Starkregenereignissen
nicht in dem Muldensystem an der sidlichen und 6stlichen ErschlieBungsstra3e aufgenom-
men werden kann, wird in einer Hohe von 0,06 m auf der Stral3enflache zuriickgehalten. Um
einen Uberlauf in Richtung Bahnstrecke/ Briicke zu verhindern, muss in diesem Bereich der
Bordstein den Ablauf verhindern. Die Uberfahrten zu den Stellplatzen dirfen hier nicht mit
Absenkungen erfolgen, sondern sind mit Rampen zu gestalten. Um einen Uberlauf der Mulden
in Richtung der Reihenhduser WA 2 und WA 3 auszuschliel3en, sind die Grundstiicke um
0,06 m hoéher zu modellieren.

Bei den Doppelhdusern muss die Gartenflache um mindestens 0,02 m tiefer als die Oberkan-
ten des fertigen FulRbodens (OKFF) liegen. Das Niederschlagswasser, welches auf dem Be-
reich der Reihenhauszeilen anféllt, wird in den zugehérenden Grinbereich in der Mitte der
Flache geleitet. Zum Einstau fur das 100-jahrige Regenereignis muss die gesamte Griinflache
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um mind. 0,04 m tiefer liegen als OKFF. In der Ausfiihrungsplanung werden genauere Details
erarbeitet.

Um generell Schaden in den Gebauden durch Starkregen zu verhindern, wird eine Sockelhthe
von mind. 15 cm Uber dem an das Haus angrenzende Gelandeniveau festgesetzt.

5.4.3 Léschwasserversorgung

Fur das geplante Baugebiet ist zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung
der Loschwasserbedarf auf Grundlage des DVGW-Arbeitsblattes W 405 zu ermitteln. Fir die
Festlegung des Loschwasserbedarfes sind die Zahl der Vollgeschosse (N) und die mogliche
Geschossflachenzahl (GFZ) vorzugeben. Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 besteht fur die im
B-Plan festgesetzte Wohnbebauung (bis zu viergeschossige Bebauung inkl. Staffelge-
schosse) ein Loschwasserbedarf von mind. 96 m3/ h fir zwei Stunden als Grundschutz. Dieser
Ldschwasserbedarf wird als Grundschutz fur das Bebauungsplangebiet festgelegt. Spatere
vom Bebauungsplan abweichende Bebauungen kdnnen zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung einen hoheren Léschwasserbedarf erfordern, der dann als Objektschutz vom Bau-
herrn nachzuweisen ist.

5.5 LarmschutzmalRnahmen

Um die Auswirkungen des Stral3enverkehr- und Gewerbelarms auf die geplante Wohnbebau-
ung zu untersuchen, wurde fur den vorliegenden Bebauungsplan eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt. Die Gerauschimmissionen wurden auf Basis einer Gerauschimmissionsprog-
nose ermittelt mit Beurteilung anhand der Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm
unterschieden wird. Zur Beurteilung des Verkehrslarms werden daneben die Grenzwerte der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) herangezogen.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass im Plangebiet durch einwirkende Gerau-
sche benachbarter gewerblicher Anlagen und Verkehrslarm Uberschreitungen der zugehori-
gen Immissionsrichtwerte zu erwarten sind. In der Folge werden LarmschutzmalRnahmen vor-
geschlagen.

Generell sind zun&chst aktive Manahmen an der Larmquelle zu prifen.

Als Reaktion auf die Immissionen von der Bahnlinie wurde die Baugrenze von dieser abgertckt
und Stellplatze wurden in unmittelbarer Nahe zu Bahnlinie platziert.

Aktive SchallschutzmalRnhahmen in Form einer Larmschutzwand oder einer Wall-Wand-Kon-
struktion parallel zur Bahnlinie sind aus stadtebaulicher Sicht nicht vertretbar, da fir eine aus-
reichende Abschirmwirkung in allen Geschossen der geplanten Bebauung eine Larmschutz-
wand mit Gesamththe von mindestens 12 m erforderlich wéare. Die entstehende optisch stad-
tebauliche Wirkung einer bedriickenden Wand, die auch einen sogenannten Angstraum er-
zeugen konnte, ist abzulehnen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 soll eine Regelbebauung als Larm-
schutzbebauung fur die weiteren allgemeinen Wohngebiete entstehen. Zur Einhaltung von
vertraglichen Innenraumpegeln innerhalb der Riegelbebauung sind verschiedene Maflinahmen
denkbar. Zu 6ffnende Fenster von schutzbeddrftigen Aufenthaltsraumen kénnen an den larm-
abgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden oder zu 6ffnende Fenster von Aufenthalts-
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raumen an den larmzugewandten AulBenwénden mit verglasten Vorbauten oder Vorhang-
scheiben versehen werden. Eine auf der larmzugewandten Seite angeordnete verglaste Lau-
bengangerschlieBung kdnnte ebenfalls eine geeignete Losung darstellen.

Zuletzt werden auch Festsetzungen zu passiven LarmschutzmafRnahmen durch Anforderun-
gen an Aul3enbauteile getroffen.

Insgesamt kdnnen somit gesunde Wohnverhaltnisse innerhalb des Plangebietes sichergestellt
werden.

5.6 Grunflachen sowie Pflanz- und Erhaltungsbindungen

5.6.1 Private Grinflachen

Private Grunflache in der Mitte des Plangebietes

Die in der Quartiersmitte vorgesehene private Grinflache soll hauptséchlich als Retentionsfla-
che fur das Niederschlagswasser der anliegenden Reihenhauser (WA 2 und WA 3) dienen.
Die Flache ist zugleich Flache fir Gemeinschaftsanlagen. Die Dimensionierung der Riickhalte-
und Versickerungsflachen wurde im wasserwirtschaftlichen Gutachten bestimmt. Die Gestal-
tung der Retentions- und Versickerungsmulden soll naturnah erfolgen und die Mulden sollen
maglichst flach ausgeformt werden, sodass auf eine Einzaunung verzichtet werden kann.

Der private Griinzug nimmt zudem Wegebeziige zum nérdlich angrenzenden Frei- und Erho-
lungsraum sowie von Ost nach West durch das Plangebiet auf. Der von Norden nach Siden
verlaufende Geh- und Radweg soll eine Breite von 2,50 m erhalten. Die auch fur die Allge-
meinheit nutzbaren von Osten nach Westen verlaufenden Gehwege in der zentralen Grinfla-
che werden in 1,50 m Breite vom Erschlielungstrager angelegt (siehe Kapitel 5.3.6). Die Wege
in der privaten Grunflache sollen in wassergebundener Bauweise erstellt werden. Der zentrale
offentliche Weg ist so viel hoher als die Retentionsmulden anzulegen, dass dieser bei norma-
len Regenereignissen (10-jahriges) nutzbar bleibt und nicht durch das eingestaute Wasser
Uberflutet wird. Dieser Weg bleibt in der Verwaltung der Hansestadt Libeck, die Pflege der
Wegeanteile der Ost-West-Verbindungen geht auf die Eigentiimer der privaten Grinflache
Uber.

Die umliegenden offenen Flachen sollen als magere Wiesenflachen hergestellt und extensiv
gepflegt werden, damit sich hier zur Foérderung der Strukturvielfalt blihende Stauden- und
Krauterflachen fur Bienen- und Insekten entwickeln kdnnen. Die Gestaltung der Randbereiche
zu den Teilbereichen WA 2 und WA 3 mit Strauchgruppen und die Pflanzung von Obstgehdl-
zen soll Vogeln Nistmdglichkeiten und Nahrung bieten.

Kleingartenflache

Der bestehende B-Plan 09.12.00 — Kleingartenanlage Vorraderstral3e -, Teilbereich | setzt fiir
die mit einer 6ffentlichen Grinflache ,Spiel und Freizeit* Uberplante Flache eine private Griin-
flache Dauerkleingarten und Gemeinschaftsstellplatze fir die Kleingartenanlage fest. Da die
Gemeinschaftsstellplatze nicht an der festgesetzten Stelle verwirklicht worden sind, sondern
nordlich des Gemeinschaftshauses, ist dies hier nicht mehr das verfolgte Planungsziel. Aus
diesem Grund wird nunmehr fur den weiterhin vom Kleingartenverein genutzten Bereich eine
private Grunflache Dauerkleingarten festgesetzt.
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5.6.2 Offentliche Griinflachen

Spiel und Freizeit

Der Bauausschuss hat am 05.11.2018 den Beschluss gefasst, dass ein gréRerer Ballspielplatz
vorzusehen ist. Die einzige in Frage kommende Flache ist eine im Norden des Plangebietes
befindliche wenig genutzte Flache des Gemeinnutzigen Kreisverbandes Libeck der Garten-
freunde e.V. Aufgrund der verhaltnismafig geringeren verfiigbaren Flache wird eine Grunfla-
che ,Spiel und Freizeit* festgesetzt, dessen Ausgestaltung nicht auf einen Ballspielplatz be-
schrankt wird.

Der Bereich Schule und Sport gibt zur Ausgestaltung folgende Hinweise:

Es sollen u.a. Sportangebote fir alle Generationen und vor allem auch fur Madchen/ Frauen
ausgebaut werden. Mdgliche Ausstattungen sind ein Rasenspielfeld, eine Calisthencis-An-
lage, eine kleine Basketball-Flache mit einem Zielkorb (3 x 3 Basketball), eine Slackline mit
Betonquadern (bloacs) und ggf. ein Beachvolleyballfeld.

Der Eingang zur offentlichen Grinflache ,Spiel und Freizeit® ist an der siidwestlichen Ecke
vorgesehen, da hier die aufeinandertreffenden Knickstrukturen schon eine Licke aufweisen.
Nach Norden soll eine Pflanzung mit Gehdlzen als Abgrenzung zu den Flachen des Kleingar-
tenvereins und auch nach Osten zur Bahnlinie angelegt werden. Diese Pflanzung dient auch
als Teil der notwendigen Ausgleichspflanzung fiir das zu entfernende Pioniergehélz (siehe im
Umweltbericht unter 6.3.4). Nach Siden und Westen ist die Flache bereits durch groRe Ge-
hdlzen abgegrenzt.

Offentliche Griinflache an der nordwestlichen Plangrenze

Die bereits vorhandene Wegeverbindung an der nordwestlichen Plangebietsgrenze, die von
Westen aus dem bestehenden Wohngebiet heraus Richtung Osten fiihrt und dann nach Nor-
den abbiegt, wird wie im zuvor giltigen Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

5.6.3 Pflanz- und Erhaltungsbindungen

Die Feld- bzw. Baumhecken entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich und sid-
lich des Weges Richtung beschranktem Bahnibergang/B207n/Hochschulstadtteil und west-
lich des Spiel- und Bolzplatzes bleiben erhalten und dienen als landschaftliche Einbindung des
Quartiers zum angrenzenden Landschaftsraum und Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedten-
hof*. Sie fallen unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG.
Sie sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Erlass des Minis-
teriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schles-
wig-Holstein—V 534-531.04, 20.01.2017) zu pflegen.

Die Geholzstrukturen parallel zur Bahnlinie grenzen die Aul3enbereiche der Wohnbebauung
und des Gemeinschaftshauses des Kleingartenvereins sowie die 6ffentliche Grunflache ,Spiel
und Freizeit“ von den Gleis- und Bahnanlagen ab. Die Gehdlze bremsen und filtern auch die
Emissionen des Bahnverkehrs wie Abgase, Funkenflug und Abriebe und mindern (zumindest)
subjektiv durch die optische Trennung die akustische Beeintréachtigung durch den Bahnver-
kehr. Die vorhandenen Gehoblze sollen erhalten bleiben und durch Neupflanzungen erganzt
werden.

Der neu anzulegende 8 m breite Geholzstreifen ndrdlich der 6ffentlichen Grunflache ,Spiel und
Freizeit* ist als optische Trennung und als Barriere zu den Au3enanlagen des Gemeinschafts-
hauses des Kleingartenvereins vorgesehen. Auch die geplante freiwachsende Hecke westlich
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der Parkplatze am Eingang des Scharenwegs soll die neuen Verkehrsanlagen optisch zur Be-
standsbebauung an der Stral3e ,Grol3er Belt* abgrenzen.

Die Flachen aller Neupflanzungen im Plangebiet sind Teil des notwendigen artenschutzrecht-
lichen Ausgleichs fur die Geholzbriter fur den Verlust von Geholzen (siehe im Umweltbericht
unter 6.3.4).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fir Baume dienen der Gestaltung des
StraRenraums. Da die Ausfihrungsplanung der StraRenverkehrsflachen noch erfolgt, wird das
Anpflanzgebot von 22 mittel- bis groRkronigen Laubbaumen im Straf3enraum nicht in der Plan-
zeichnung verortet, sondern textlich festgesetzt. Die Mulden, die nicht mit Rigolen kombiniert
sind, sollen mit Strallenbdumen bepflanzt werden. Diese tragen zur Verdunstung des anfal-
lenden Wassers bei. Die hier verwendeten Gattungen und Arten missen einen temporaren
Wassereinstau tolerieren.

Daruber hinaus sind weitere MaRnahmen zur Durchgriinung des Wohnquatrtieres vorgesehen.
Aus stadtebaulichen Griinden sind zur Einfriedung der privaten Baugrundstiicke gegentuber
offentlichen Verkehrsflachen, zu der Bestandsbebauung im Westen, zur privaten Grinflache
in der Quartiersmitte, zu den privaten ErschlieBungswegen in den Teilgebieten WA 2 und
WA 3, sowie zu den 6ffentlichen Wegen Laubholzhecken zu pflanzen. Wegen der kleinteiligen
Bebauungsstruktur sollen in den Wohngebieten WA 2 und WA 3 je Reihenhauszeile einheitli-
che Straucharten gepflanzt werden, um ein ruhigeres und einheitliches Bild zu erhalten. Die
Hecken sollen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die H6he garantiert eine ausrei-
chende Abschirmung der privaten Grundstticke, ist jedoch gleichzeitig niedrig genug, um wei-
terhin eine soziale Kontrolle zu ermdglichen. Zuséatzliche bauliche Einfriedungen durfen an den
Grundstiicksgrenzen, an denen die Pflanzung einer Hecke vorgeschrieben ist, nur als durch-
sehbare Draht- und Metallzaune in einer Héhe von maximal 1,2 m errichtet werden. An der
Grenze der Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Pumpstation®
ist eine Hohe des Zauns von maximal 1,4 m erlaubt. Damit die baulichen Einfriedungen das
angestrebte Erscheinungsbild nicht stéren, sind diese zum Grundstlck hin zu orientieren.

Private Stellplatzanlagen sind an den Aul3enkanten mit Hecken einzufassen, um eine ausrei-
chende Eingrinung und Einfassung der parkenden Autos zu erzielen. Es werden konkrete
Regelungen zu Einfriedungen durch Hecken getroffen, um gestalterischen Missstanden vor-
zubeugen und eine weitestgehend einheitliche stadtebauliche Gestaltung zu erreichen. Aus
den gleichen Griinden werden auch Festsetzungen zur Eingrinung von Abfallbehéltern ge-
troffen. Die fur die Heckenpflanzung zuléssigen Pflanzen sind in der Pflanzliste in den Hinwei-
sen aufgelistet.

5.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Ausgleichsmalinahmen zum Artenschutz sind davon unabhangig zu betrachten. Es werden
bei der Umsetzung der Planung Sukzessionsgeholze, Ruderalflachen, Brachen, ein La&rm-
schutzwall, Lagerflachen und ein Containerdorf mit Bolzplatz Uberplant. Betroffenheiten im
Sinne des Artenschutzes insbesondere von Brutvogelarten der Gehdlze, sowie Wald- und
Zauneidechsenvorkommen sind untersucht worden. Es werden Vermeidungsmalnahmen
(Bauzeitenregelungen fir Gehdlzféallungen, Schutzzaun, Reptilienzaun) sowie Ausgleichs-
maflinahmen (Kompensation fir Gehdlzbriterarten) erforderlich. Der Gehdlzausgleich fur die
Gehdlzbriter findet innerhalb des Geltungsbereichs und in der unmittelbaren Nahe an der
sudlichen Brickenbdschung des Bornkamps statt (siehe im Umweltbericht unter 6.3.5). Nega-
tive Auswirkungen auf die betroffenen Arten sollen dadurch vermieden werden.
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Des Weiteren werden zur Minderung der Auswirkungen der Neubebauung auf Natur und Land-
schaft Dachbegrinungen auf den Hauptgeb&uden und Nebenanlagen festgesetzt. Dadurch
werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima erwartet, wie Luftbefeuchtung durch lang-
sam verdunstendes Wasser, Staubfilterung, Lufterneuerung und Strahlungsschutz durch
Pflanzen.

Vor dem Hintergrund eines mdglichst geringen Versiegelungsgrades wird die Verwendung
versickerungsfahiger Flachenbefestigungen fur neu anzulegende offentliche Gehwege und
Parkplatze, fur private Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen vorgeschrieben. Um die natir-
liche Grundwasserneubildung im allgemeinen Wohngebiet méglichst wenig zu beeintrachti-
gen, soll anfallendes Niederschlagswasser vollstandig im Gebiet bewirtschaftet und moglichst
versickert werden.

5.8 Gestaltung

Im Hinblick auf ein stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit & 84 Abs. 1 LBO Schleswig-Holstein.

Fassadenmaterialien

Fur die Doppelhauser im Wohngebiet WA 1 sowie fir die Reihenhauszeilen in den Wohnge-
bieten WA 2 und WA 3 sind jeweils pro Doppelhaus fur beide Haushalften bzw. fir die gesam-
ten Reihenhausscheiben einer Zeile einheitliche Materialien und Farben zur Fassadengestal-
tung zu verwenden. Mit dieser Festsetzung soll eine einheitliche Gestaltung der Gebaude und
ein harmonisches und ruhiges Siedlungsbild erreicht werden.

Déacher

Es wird eine Festsetzung getroffen, nach der die Dacher der Haupt- und Nebengebaude nur
als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit einer Dachneigung von nicht mehr als 10 Grad
ausgefuhrt werden darfen. Im Zusammenhang mit der festgesetzten Dachbegriinung wird das
Ziel verfolgt, ein modernes, optisch ansprechendes Quartier zu gestalten.

Um ein ruhiges, geordnetes Dachbild zu erreichen, miissen Solaranlagen einen Abstand von
mindestens 1,0 m zu den aul3eren Dachabschliissen einhalten. Sonstige technische Aufbau-
ten missen einen Abstand von 2,0 m einhalten und rdumlich zusammengefasst werden.

Sockelhdhe

Durch eine Begrenzung der Sockelhdéhe auf maximal 30 cm sollen zum einen unverhaltnisma-
Rige Hohenverspriinge zwischen Bebauung und ErschlieRungsstralle ausgeschlossen wer-
den. Zum anderen wird mit einer Mindestsockelhéhe von 15 cm ein zusatzlicher Schutz der
Gebaude bei Starkregenereignissen gewahrleistet.

Bezugspunkt ist zum einen die Oberkante des Erdgeschossfertigfu3bodens, zum anderen die
angrenzende ErschlieBungsflache vor der Eingangstir. Dabei kann sowohl der nachstgele-
gene Gehweg (6ffentlich oder privat) als auch die nachstgelegene Stral3e bzw. Mischverkehrs-
flache oder private ErschlieRung als Bezugspunkt genutzt werden.
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Gestaltung nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen

Damit die Vorgartenflachen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstra3en nicht vollstandig
versiegelt, sondern vielfaltig gestaltet und gartnerisch angelegt werden, wird fir die Wohnge-
biete WA 1, WA 4 und WA 6 die Flachen der méglichen Versiegelung begrenzt und eine gart-
nerische Gestaltung festgesetzt.

Tiefgaragen(teile) au3erhalb von Gebauden missen eine mindestens 40 cm hohe vegetati-
onsfahige Uberdeckung aufweisen und sind zu begriinen. Ausgenommen sind Flachen fir
Terrassen und Wege auf den Tiefgaragen. Wege und Terrassen dirfen maximal 25 % der
gesamten entsprechenden Flache bedecken.

Werbeanlagen

Werbeanlagen fur Neubauten sollen in das architektonische Konzept integriert werden, die
Fassadengestaltung sollte dabei mdglichst unterstitzt werden. Werbeanlagen sollen so ange-
ordnet werden, dass ein gut gestaltetes StraRenbild als attraktive Adressenbildung wirksam
unterstitzt wird. Ein wichtiger Teilaspekt fir angemessen in die Umgebung eingefligte Wer-
beanlagen ist deren Beleuchtung. Diese soll so dezent gesteuert werden, dass die Werbeaus-
sagen in der dunkeln Tageszeit lesbar bleiben, aber keine Dominanz beanspruchen.

Sonstige Gestaltungsfestsetzungen

Die Erlauterungen zu den Festsetzungen zu Staffelgeschossen (siehe Kapitel 5.2.4) und den
Einfriedungen (siehe Kapitel 5.6.3) erfolgen thematisch passend in den in Klammern angege-
benen Kapiteln.

5.9 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise im Bebauungsplan

Landschaftsschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Ringstedtenhof*. Die
Grenze wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tlbernommen.

Bahnanlagen

Das im Osten des Plangebiets befindliche planfestgestellte Gelande der Deutschen Bahn AG
mit Bahnhaltepunkt, Gleisanlagen und Bdschungen mit Vegetation wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gibernommen.

Geschutzte Biotope geméafl § 30 BNatSchG

Die Feld- bzw. Baumhecken entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich und siud-
lich des Weges Richtung beschranktem Bahniibergang/B207n/Hochschulstadtteil und west-
lich des Spiel- und Bolzplatzes fallen unter den Knickschutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG
i. V. m. § 30 BNatSchG und werden daher als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung
aufgenommen.

Hinweise

Soweit sich aus anderen Fachgesetzen, Untersuchungs-, Genehmigungs- oder Abstimmungs-
pflichten oder sonstige fur die Umsetzung des Bebauungsplans relevanten Sachverhalte er-
geben, wird hierauf in Teil B des Bebauungsplanes im Anschluss an die textlichen Festsetzun-
gen hingewiesen.
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6. Umweltbericht

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird geméai 8 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht nach Anlage 1 zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemani
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB das Ergebnis der Umweltpriifung in der Abwagung zu bericksichti-
gen.

Grundlage fir die Umweltprifung und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die geplanten
Festsetzungen des Bebauungsplans 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg.

Die folgenden Darlegungen des Umweltberichts basieren im Wesentlichen auf den in
Kap. 6.7.2 aufgefihrten Fachgutachten bzw. umweltrelevanten Informationen.

6.1 Kurzbeschreibung der umweltrelevanten Inhalte des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 09.13.00 befindet sich im Stadtteil St. Jirgen der Han-
sestadt Lubeck. Er umfasst die zwischen dem Bahnhaltepunkt Hochschulstadtteil und der Wohn-
siedlung Bornkamp gelegene Freiflache, die heute in Teilen mit Containern fur eine Flichtlingsun-
terkunft bestanden ist, sowie Teile des ndrdlich angrenzenden Kleingartengelandes.

Das ca. 5,1 ha grof3e Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
im Norden durch das Gelande des Vereinsheims des Kleingartenvereins Vorrader Stral3e,
im Osten durch die B207 neu (B207n),
im Stden durch die Stral3e Bornkamp sowie

im Westen durch die dstliche Grenze der Grundstticke GroRRer Belt 2 - 16 und Falstering 2 -
8a.

Fur das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes 09.13.00 gelten bisher die Bebau-
ungsplane 09.07.00, TB Il, 09.11.00, TB | und 09.12.00, TB I. Gemal des bisherigen Pla-
nungsrechts sind die StraRen Bornkamp und Scharenweg als 6ffentliche StraRenverkehrsfla-
chen festgesetzt. Die Freiflache zwischen diesen Stralen und den dstlich vorhandenen Bahn-
anlagen ist als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt,
ebenso ist der Larmschutzwall als Sportplatz dargestellt. Nordwestlich des Scharenwegs ist
ein Grlinzug als offentliche Parkanlage vorhanden. Nérdlich angrenzend an die Stral3e beginnt
der Kleingartenverein als private Grinflache fir Dauerkleingarten und Gemeinschaftsstell-
platze, umgeben von Flachen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzung sowie Gewassern. Parallel zur Bahnanlage besteht ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Libeck.

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes 09.13.00 ist anstelle der offentlichen
Grunflache die Entwicklung eines Wohngebietes fur unterschiedliche Nutzergruppen mit 240
- 250 Wohneinheiten vorgesehen, bzw. 350 Wohneinheiten bei ausschlieldlicher Nutzung des
Geschosswohnungsbaus fur Studierendenwohnen. Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes,
welcher bislang als private Grunflache festgesetzt ist, soll eine 6ffentliche Grunflache ,Spiel
und Freizeit® entstehen.

Das Wohngebiet dient der baulichen Abrundung des westlich des Geltungsbereichs gelege-
nen Wohngebietes ,Bornkamp®. Derzeit befindet sich im westlichen Bereich des Plangebietes
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ein Containerdorf als Flichtlingsunterkunft, welches fir die Dauer ihres Bestehens planungs-
rechtlich bis max. 2033 gesichert werden soll. Langfristig ist auch in diesem Bereich eine
Wohnbauflache geplant.

Die Planung des Bebauungsplans 09.13.00 sieht weiterhin eine Verschwenkung des derzeit
bestehenden Scharenwegs und die Entfernung eines daran angrenzenden Larmschutzwalls
fur den Bau von Doppelh&usern vor. Im mittleren Bereich des Plangebietes sind zweigeschos-
sige Reihenhéauser geplant, welche durch eine private Grinflache gegliedert werden. Parallel
zur Bahnlinie entstehen durch die Planung drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhauser als
Riegelbebauung/Geschosswohnungsbau und im Siiden des Plangebietes ist ein dreigeschos-
siger Geschosswohnungsbau vorgesehen.

Die Erschlielung des geplanten Wohngebietes erfolgt tber die Stra3e Bornkamp. Innerhalb
des geplanten Wohngebietes wird eine neue Quartierstral3e angelegt, welche zusammen mit
dem verlegten Scharenweg die innere ErschlieBung der einzelnen Wohngrundstiicke sichert.
Am noérdlichen Ende der Quartierstralle befinden sich die bereits bestehenden Park&Ride-
Parkplatze. Fir FuRganger sind entlang der Quartierstral3e separat gefiihrte FuRwege geplant.
Zudem ist in Nord- Sidrichtung eine FuBwegverbindung durch den mittig geplanten Griinzug vor-
gesehen und die Ost-Westverbindungen verlaufen tber Privatstral3en der Reihenhauszeilen
durch den Griinzug.

Im Norden und Osten des Plangebietes bleiben die bestehenden Baum- und Gehdélzbestande
erhalten, um eine landschaftliche Einbindung des Wohngebietes zu erzielen. Weiterhin wer-
den die Gehoélzbestande im Rahmen der Planung durch Neupflanzungen erganzt, um Sicht-
beziehungen zur Bahnlinie und dem Kleingartenverein zu vermeiden. Innerhalb des Wohnge-
bietes erfolgt eine Durchgriinung mit Stral3enbdumen, Hecken, Dachbegriinung und einer pri-
vaten Grinflache, die als Retentionsflache fiir das Niederschlagswasser der anliegenden Rei-
henhauser dient.

Mit Hilfe der Retentionsflache, Dachbegriinung und wasserdurchlassigen Belagen fir Stell-
platze, Zufahrten und tlw. Wegen wird ein Konzept zur Bewirtschaftung des Oberflachenwas-
sers mit vollstandiger Ruckhaltung und Versickerung im Plangebiet aufgestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB
mit der Aufstellung des Bebauungsplans 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg.

6.1.1 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Durch die Umnutzung des Plangebiets findet ein Flachenverbrauch einer zuvor tiberwiegend
ungenutzten Brachflache statt, welche jedoch planungsrechtlich schon fur eine Versiegelung
vorbereitet wurde. Bei Umsetzung der Planung des Bebauungsplans 09.13.00 kommt es unter
Berlicksichtigung der maximal zuléssigen Versiegelung und der Differenz der bereits beste-
henden Versiegelung insgesamt zu einer Neuversiegelung im Umfang von 22.473,2 m? (rd.
2,25 ha).

Eine Entsiegelung entsteht zwar bei Aufgabe des Containerdorfes und Riickbau der dort auf-
getragenen Betonrecyclingschicht sowie bei der Verlegung des Schéarenwegs, doch die ent-
siegelten Flachen werden durch die Wohnbebauung tberplant.
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6.2 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Be-

ricksichtigung bei der Planung

Schutzgut | Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Pla-
nung/ Berticksichtigung
Baugesetzbuch - BauGB
Alle 8 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleit- - wird bericksichtigt,
Schutzgli- | plane sollen u.a. dazu beitragen, eine Ermittlung und Bewer-
ter menschenwirdige Umwelt zu sichern tung der Belange im
und die naturlichen Lebensgrundlagen Rahmen der Umweltpri-
zu schitzen und zu entwickeln. Bei der fung. Die Ergebnisse der
Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. Umweltprifung werden
die Belange des Umweltschutzes und im Umweltbericht, wel-
des Naturschutzes und der Landschafts- cher einen gesonderten
pflege geman § 1la BauGB zu bertick- Teil der Begriindung
sichtigen. darstellt, beschrieben.
-> Berticksichtigung durch
Festsetzungen und Hin-
weise im Bebauungs-
plan
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstel- | - Beriicksichtigung im
lung von Bauleitplanen sind insbeson- Rahmen der Konzept-
dere die Belange des Umweltschutzes entwicklung
einschliel3lich des Naturschutzes und > Beriicksichtigung durch
der Landschaftspflege zu bericksichti- Festsetzungen und Hin-
gen. weise im Bebauungs-
plan
§ 1a Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von | - wird bertcksichtigt,
AusgleichsmalRnahmen sind auf der Erfassung der vorhande-
Grundlage des § 9 BauGB im Bebau- nen Strukturen im Rah-
ungsplan festzusetzen. men der Vermessung /
Erfassung der Baume im
Plangebiet
- Ermittlung des Kompen-
sationserfordernisses
geman den Landesvor-
schriften
Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG
Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
Alle 88 1, 2 BNatSchG: Natur und Land- -> wird beriicksichtigt,
Schutzgu- | schaft sind auf Grund ihres eigenen Ermittlung und Bewer-
ter Wertes und als Grundlage fur Leben und tung der Belange im
Gesundheit des Menschen auch in Ver- Rahmen der Umweltpri-
antwortung fur die zukinftigen Generati- fung. Die Ergebnisse der
onen im besiedelten und unbesiedelten Umweltprifung werden
Bereich so zu schitzen, dass die biologi- im Umweltbericht be-
sche Vielfalt, die Leistungs- und Funkti- schrieben.
onsfahigkeit des Naturhaushaltes ein- > Erfassung der vorhande-
schlieB3lich der Regenerationsfahigkeit nen Strukturen im Rah-
und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der men der Vermessung /
und Schonheit und der Erholungswert Plangebiet
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Schutzgut

Gesetz/Verordnung

Bedeutung fur die Pla-
nung/ Bertuicksichtigung

von Natur und Landschaft auf Dauer ge-
sichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschatft.

- Ermittlung des Kompen-
sationserfordernisses
gemal den Landesvor-
schriften

8 14 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 8
LNatSchG: Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des BNatSchG sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Verénderungen
des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

-> wird berlcksichtigt,
Ermittlung und Bewer-
tung der Belange im
Rahmen der Umweltpri-
fung. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden
im Umweltbericht be-
schrieben.

§ 15 Abs. 1 BNatSchG i.V. mit § 9
LNatSchG: Der Verursacher eines Ein-
griffs ist verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trachtigungen durch MafRnahmen des
Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu erset-
zen (ErsatzmalRnahmen).

-> wird berlcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Strukturen im Rah-
men der Vermessung /
Erfassung der Baume im
Plangebiet und Abgleich
mit der landesweiten Bi-
otoptypenkartierung

- Ermittlung des Kompen-
sationserfordernisses
geman den Landesvor-
schriften

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die
Aufstellung eines Bebauungsplanes Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten sind, ist Gber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs zu ent-
scheiden.

-> wird berlcksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Strukturen im Rah-
men der Vermessung /
Erfassung der Baume im
Plangebiet und Abgleich
mit der landesweiten Bi-
otoptypenkartierung

- Ermittlung des Kompen-
sationserfordernisses
gemal den Landesvor-
schriften

§ 30 BNatSchG Abs. 2i.V.m. § 21 Abs.
1 Nr. 4 LNatSchG: Bestimmte Teile von
Natur und Landschaft, die eine beson-
dere Bedeutung als Biotope haben, wer-
den gesetzlich geschitzt. Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sons-
tigen erheblichen Beeintrachtigung von
in 8 30 Abs. 2 BNatSchG und in § 21
Abs. 1 LNatSchG genannten Biotope
fuhren kénnen, sind verboten.

- wird bericksichtigt,
Erfassung der vorhande-
nen Strukturen im Rah-
men der Vermessung /
Erfassung der Baume im
Plangebiet und Abgleich
mit der landesweiten Bi-
otoptypenkartierung

- Ermittlung und Bewer-
tung der Auswirkungen
der Planung auf den in-
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Schutzgut | Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Pla-

nung/ Bertuicksichtigung
nerhalb des Plangebie-
tes befindlichen gesetz-
lich geschitzten Knick

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkun- -> wird berlcksichtigt,

gen des geplanten Vorhabens auf be- Erarbeitung eines Arten-
sonders geschiitzte Arten sind im Hin- schutzrechtlichen Fach-
blick auf die Zugriffsverbote nach § 44 beitrages zur Ermittlung
Abs. 1 Nr. 1 - 4 zu prifen und ggf. erfor- der Auswirkungen der
derliche Maflinahmen vorzusehen. Planung.

-> Erarbeitung von Vermei-
dungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmaRnah-
men und Ubernahme
der Mal3nahmen in den
Bebauungsplan

§ 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG: - nicht planrelevant
Gemal § 35 Abs. 2 LNatSchG dirfen an
Gewassern erster Ordnung sowie Seen
und Teichen mit einer Grofl3e von einem
Hektar und mehr bauliche Anlagen in ei-
nem Abstand von 50 Meter landwaérts
von der Uferlinie nicht errichtet oder we-
sentlich erweitert werden. Unter Beruck-
sichtigung der Belange des Gewasser-
schutzes kann gemanR § 35 Abs. 4 Nr. 4
LNatSchG fur die Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bebauungsplénen
eine Ausnahme durch die untere Natur-
schutzbehoérde zugelassen werden.
Runderlass“ vom MELUR und Innen-
ministerium vom 09.12.2013
»Vverhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Bau-
recht”

Pflanzen Grundlagen fir die Anwendung der Ein- | = wird bertcksichtigt,
griffs-regelung/Vorgabe von Berech- Erfassung der vorhande-
nungsmodalitaten zur Ermittlung des er- nen Strukturen im Rah-
forderlichen Ausgleichs auf Ebene des men der Vermessung /
Bebauungsplanes. Erfassung der Baume im

Plangebiet und Abgleich
mit der landesweiten Bi-
otoptypenkartierung

- Ermittlung des Kompen-
sationserfordernisses
gemal den Landesvor-
schriften

Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG

Boden § 1 BBodSchG: Die Funktionen des Bo- | = wird bertcksichtigt,

Wasser dens sind nachhaltig zu sichern. Hierzu Ermittlung des Eingriffes

Kulturelles sind u.a. schadliche Bodenveranderun-

Erbe gen abzuwehren und Vorsorge gegen
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Schutzgut | Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Pla-
nung/ Bertuicksichtigung
nachteilige Einwirkungen auf den Boden in den Boden und Be-
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo- rechnung des Ausglei-
den sollen Beeintrachtigungen seiner cherfordernisses
naturlichen Funktionen sowie seiner > Reduzierung der Versie-
Funktion als Archiv der Natur- und Kul- gelung auf das Mindest-
turgeschichte so weit wie moglich ver- mafk
mieden werden.
Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG
Boden § 1 LBodSchG: Die Funktionen des Bo- | - wird bertcksichtigt,
Wasser dens sind auf der Grundlage des Bun- Ermittlung des Eingriffes
Kulturelles d_esbodenschutzgesef[zes (BBodSchG)', in den Boden und Be-
Erbe dieses Gesetzes sowie der aufgrund die- rechnung des Ausglei-
ser Gesetze erlassenen Verordnungen cherfordernisses
zu schutzen, zu bewahren und wieder- - Reduzierung der Versie-
herzustellen. Beeintrachtigungen der na- gelung auf das Mindest-
tarlichen Funktionen des Bodens und mafR
seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte sollen im Rahmen
der Gesetze so weit wie moglich vermie-
den und die Inanspruchnahme von Fla-
chen auf das notwendige Malf be-
schrankt werden.
Wasserhaushaltsgesetz WHG
Boden 8 6 WHG: Die Gewasser sind als Be- - wird berlicksichtigt,
Wasser standteile des Naturhaushalts und als Ermittlung des Eingriffes

Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu
sichern. Sie sind so zu bewirtschaften,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit
und im Einklang mit ihm auch dem Nut-
zen Einzelner dienen, vermeidbare Be-
eintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewabhrleistet wird. Jedermann ist ver-
pflichtet, bei MalRnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbun-
den sein kdnnen, die nach den Umstan-
den erforderliche Sorgfalt anzuwenden,
um eine Verunreinigung des Wassers o-
der eine sonstige nachteilige Verande-
rung seiner Eigenschaften zu verhuten,
eine mit Rucksicht auf den Wasserhaus-
halt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers zu erzielen, die Leistungs-
fahigkeit des Wasserhaushalts zu erhal-
ten und eine VergroRerung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden.

in den Boden und den
Wasserhaushalt/Grund-
wasser und Berechnung
des Ausgleicherforder-
nisses

- Berechnung nach A-RW
1 im Rahmen eines
Wasserwirtschaftlichen
Begleitplans
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den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen.

Schutzgut | Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Pla-
nung/ Bertuicksichtigung
Wasserrahmenrichtlinie in Verbin-
dung mit dem A-RW 1-Erlass
Wasser Prifung der Veranderung der Wasser- > wird bertcksichtigt,
haushaltsbilanz und Abschétzung der In- Berechnung nach A-RW
tensitat des Eingriffs. 1 im Rahmen eines
Wasserwirtschatftlichen
Begleitplans
Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG
Mensch 8 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes -> wird berlcksichtigt,
Tiere ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, das Plangebiet grenzt

an StralRen, Bahnschie-
nen sowie ein Einkaufs-
zentrum.

- Ermittlung der Gerau-
schimmissionen nach
DIN 18005 im Rahmen
einer Schalltechnischen
Untersuchung.

8 3 BImSchG: zu den Immissionen zah-
len Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlen sowie ahnliche Umwelteinwir-
kungen.

-> wird berlcksichtigt,
das Plangebiet grenzt
an Straf3en, Bahnschie-
nen sowie ein Einkaufs-
zentrum.

Stoérungsrelevanten Nut-
zungen, Larmbelastun-
gen durch Verkehrslarm
oder Gewerbelarm aus
der Umgebung werden
im Rahmen einer Schall-
technischen Untersu-
chung ermittelt und
Mafnahmen fiir das
Plangebiet abgeleitet.

Larmimmissionen des
innerhalb des Plange-
bietes vorgesehenen
Bolzplatzes werden im
Umweltbericht betrach-
tet.

8 50 BImSchG: Bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen sind die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie3lich oder tberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, ins-
besondere offentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Natur-
schutzes besonders wertvolle oder be-

- wird bericksichtigt,

das Plangebiet grenzt
an StralRen, Bahnschie-
nen sowie ein Einkaufs-
zentrum.

Stoérungsrelevanten Nut-
zungen, Larmbelastun-
gen durch Verkehrslarm
oder Gewerbelarm aus
der Umgebung werden
im Rahmen einer Schall-
technischen Untersu-
chung ermittelt und
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Schutzgut | Gesetz/Verordnung Bedeutung fur die Pla-
nung/ Bertuicksichtigung
sonders empfindliche Gebiete und 6f- Mafnahmen fir das
fentlich genutzte Gebiete so weit wie Plangebiet abgeleitet.
maoglich vermieden werden. LArmimmissionen der in-

nerhalb des Plangebie-
tes vorgesehenen Grin-
flache Spiel- und/oder
Bolzplatz werden im
Umweltbericht betrach-

tet.
DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadte-
bau“i. V. m. der TA Larm; RLS-19
i. V. m. der 16. BImSchV; 18. BImSchV
Mensch Sicherung der allgemeinen Anforderun- | = wird bertcksichtigt,
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- das Plangebiet grenzt
haltnisse innerhalb und au3erhalb des an StralRen, Bahnschie-
Plangebiets gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 nen sowie ein Einkaufs-
BauGB als Bezug zum Gewerbe-, Ver- zentrum.
kehrs- und/oder Sport-und Freizeitlarm. Stérungsrelevanten Nut-

zungen, Larmbelastun-
gen durch Verkehrslarm
oder Gewerbelarm aus
der Umgebung werden
im Rahmen einer Schall-
technischen Untersu-
chung ermittelt und
MaRnahmen fir das
Plangebiet abgeleitet.

Larmimmissionen des
innerhalb des Plange-
bietes vorgesehenen
Grinflache Spiel- und/o-
der Bolzplatz werden im
Umweltbericht betrach-
tet.

Baumschutzsatzung Hansestadt Libeck

Gemal der Baumschutzsatzung der Hansestadt Liibeck (18.12.2006) sind alle BA&ume mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 80 cm (gemessen auf einer Hohe von 1,30 m) geschutzt.
Bei Baumen in Reihen (mindestens drei Baume) oder in Gruppen (mindestens finf Baume)
sowie bei mehrstammig ausgebildeten BAumen gilt der Schutz bei einem Stammumfang von
jeweils mindestens 50 cm. Weiterhin sind Baume im Geltungsbereich rechtskréftiger Bebau-
ungsplane, die zu erhalten festgesetzt sind, gesetzlich geschitzt.

Ausgenommen von dem Schutz sind u.a. Baume in Garten mit Ausnahme von B&umen in
Vorgarten, Baume, deren Stamme in 1,30 m Hohe maximal 6 m von einem zul&ssigerweise
errichteten Gebaude entfernt sind, sowie Obstbaume, die dem Ernteertrag dienen.

Ersatzpflanzungen sind mit einheimischen und standortgerechten Ba&umen in Baumschulqua-
litdt und einem Stammumfang von 12/14 cm vorzunehmen. Die Anzahl der Ersatzbdume rich-
tet sich nach dem Stammumfang des zu fallenden Baumes. Bis 100 cm Stammumfang (ge-
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messen in 1,30 m Hohe) des zu fallenden Baumes ist ein Ersatzbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen. Danach ist fir jede weitere begonnene 50 cm
Stammumfang des zu fallenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitat vorzu-
sehen.

Regionalplan fur den Planungsraum Il (2004)

Gemal den Darstellungen des Regionalplans liegt das Plangebiet innerhalb des baulich zu-
sammenhangend Siedlungsgebietes des Oberzentrums Lubeck. Der dargestellte regionale
Grinzug liegt auBerhalb des Plangebietes, umrahmt dieses jedoch grof3ziigig von Norden,
Suiden und Westen. Ostlich angrenzend an das Plangebiet ist die B207 als liberregionale Stra-
Renverbindung abgebildet.

Als Oberzentrum ist Libeck ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung; die vorliegende Pla-
nung steht den Darstellungen im Regionalplan somit nicht entgegen.

Landesentwicklungsplan (2021)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Verdichtungsraumes des Oberzentrums Libeck. Weiterhin
liegt das Plangebiet innerhalb der Landesentwicklungsachse.

Gemal des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein soll die Flachennutzung nachhaltig
gestaltet werden u.a. durch den Vorrang der Innenentwicklung vor der Aufl3enentwicklung bei
der Wohnungsbauentwicklung. Raume entlang der Landesentwicklungsachsen sollen als
Wachstumschancen genutzt und weiterentwickelt werden, sodass die vorliegende Planung mit
Lage zwischen besiedelten Bereichen und der Bahntrasse nicht den Darstellungen im Lan-
desentwicklungsplan entgegensteht.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1l (2020)

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der raumbedeutsamen Darstellungen des Landschaftsrahmen-
plans. Angrenzend befinden sich jedoch siidlich der StraRe Bornkamp die Darstellungen der
klimasensitiven Boden, oberflachennaher Rohstoffe, Verbundachse des landesweiten Bio-
topverbundsystems und ein Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung
nach 8 26 Abs. 1 BNatSchG iV.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erftllt. Nord-
Ostlich des Plangebietes ist ein Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsrahmenplan abgebil-
det.

Da die raumbedeutsamen Darstellungen auf3erhalb des Plangebietes liegen, steht die vorlie-
gende Planung den Darstellungen im Landschaftsrahmenplan nicht entgegen.

Landschaftsplan der Hansestadt Libeck (2008)

Im Landschaftsplan der Hansestadt Lubeck wird das Plangebiet in den Bestandskarten mit
den (Siedlungs-)Biotoptypen ,Baustellen® und ,Grunflachen® dargestellt. Innerhalb der Ent-
wicklungskarten erfolgt eine Darstellung als ,Vorhaben in Umsetzung bzw. umgesetzt®.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb der raumbedeutsamen Darstellungen des Landschaftsplans
der Hansestadt Lubeck. Lediglich Angaben zur Luftgite werden flr das Gebiet gemanR des
Landschaftsplans als ,hohe Qualitat 1,6-1,8“ beschrieben.

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet liegt gemal} den Darstellungen des Landschafts-
plans ein groraumig, besonders wertvoller Landschaftsbereich ,Ringstedtenhof* mit gleich-
namigem Landschaftsschutzgebiet. In den Entwicklungskarten ist der Bereich nordlich des
Plangebietes als Grinzug und Grinverbindung 2.8 ,Ringstedtenhof gekennzeichnet.

Die vorliegende Planung ist mit den Darstellungen des Landschaftsplanes vereinbar.
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Landesweites Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Das Plangebiet grenzt gemaf Umweltportal Schleswig-Holstein stdlich der Strale Bornkamp
an eine Biotopverbundachse des landesweiten Biotopverbundsystems. Diese Verbundachse
beginnt nordlich von Wulfsdorf, Gber die Bahnlinie und die B207n und verlauft entlang des
Niemarker Landgrabens bis zur Ratzeburger Landstraf3e sudlich des UKSH Libeck.

Gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Popu-
lationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstéatten und -gemeinschaf-
ten sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger ékologischer
Wechselbeziehungen.

Da die Grenzen der Biotopverbundachse sidlich des Plangebietes verlaufen, wird eine Zer-
schneidung durch die Planung nicht hervorgerufen. Die Ziele des Biotopverbundes werden
durch die vorliegende Planung nicht behindert.

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
»Ringstedtenhof*. Es umfasst die extensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen mit
einer hohen Kleingewéasser- und Knickdichte. Als Schutzzweck ist die Erhaltung dieser pra-
genden, vielfaltig strukturierten Landschaftselemente genannt. Das Plangebiet und die Klein-
gartenanlage parallel zur Bahn sind nicht Teil des Landschaftsschutzgebietes, sodass durch
die Planung die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebietes nicht behindert werden.

Weitere Schutzgebiete befinden sich weder angrenzend noch innerhalb des Plangebietes. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in einer Entfernung von tber 2,0 km zum Plan-
gebiet des Bebauungsplans 09.13.00:

Sudostlich: FFH-Gebiet ,,Gronauer Heide, Gronauer Moor und Blankensee® (2130-391) und
gleichnamiges Naturschutzgebiet sowie EU-Vogelschutzgebiet ,Gronauer Heide“ (2130-
491)

Ostlich: Natuschutzgebiet Wakenitz, FFH-Gebiet ,Herrnburger Diinen“ (2130-322)

Nordwestlich: FFH-Gebiet ,Friedhofseiche Genin“ (2129-357) und FFH-Gebiet ,Travetal®
(2127-391)

Die geplante Entwicklung eines Wohngebietes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebietes sowie den Schutzzwe-
cken der Naturschutzgebiete. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Gebiete
sowie der Arten ist durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangel-
tungsbereich nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Wohngebauden
und dem Verkehr treten auf die Distanz von mindestens 2,0 km und den bestehenden bauli-
chen Nutzungen in der Umgebung nicht in Erscheinung.

UNESCO-Weltkulturerbe- Managementplan

Die Hansestadt Libeck ist eine eingetragene UNESCO-Welterbestatte. Fur die Lubecker Alt-
stadt sind insbesondere die sieben Tirme pragend fur die Stadtsilhouette. Um eine Beein-
trachtigung der Sichtachsen auf die Altstadt Libecks zu vermeiden, sind Vorhaben auf ihre
Vertraglichkeit mit dem Weltkulturerbe im Einzelnen zu untersuchen und bewerten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Sichtachsenstudie erstellt, um zu untersu-
chen, ob und ggf. in welchem Umfang eine Beeintrachtigung der Sichtachsen durch die Neu-
bebauung im Plangebiet auf die Silhouette der historischen Liibecker Altstadt (UNESCO-Welt-
erbestatte) zu erwarten ist. Dabei wurden die Sichtachsen von 4 Standorten aus untersucht.
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Ergebnisse wurden anhand von Fotos dokumentiert und in Karten sowie einem Luftbild ver-
zeichnet. Als Ergebnis der Sichtachsenstudie wurde festgestellt, dass durch die Neubebauung
im Zuge der Realisierung des B-Plans 09.13.00 bei keinem der vor Ort untersuchten und be-
werteten Standorte negative Auswirkungen auf die Blickachsen zum Weltkulturerbe der Han-
sestadt Lubeck zu erwarten sind.

Klimaanpassungskonzept der Hansestadt Liibeck (2020)

Die MaRnahmenkarte Blatt 1 des Klimaanpassungskonzeptes der Hansestadt Lubeck stellt fur
den nordlichen Teilbereich des Plangebietes die MalRnahme ,M15 - Erholungsflachen zur kli-
matischen Entlastung sichern und entwickeln“ dar. Die Maflihahme soll bei der Neuaufstellung
von Flachennutzungsplanen, bei der verbindlichen Bebauungsplanung, der Landschaftspla-
nung sowie bei der Freiflachenentwicklung bericksichtigt und vorrangig behandelt werden.
Das Plangebiet selbst wird als flr die Durchliftung der Kernstadt wesentliche Freiflachen dar-
gestellt.

Die Planung ist prinzipiell mit den Zielen des Klimaanpassungskonzeptes der Hansestadt Liibeck
vereinbar. Die Bedeutung des Plangebietes fir die Durchliftung der Kernstadt ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu beachtet.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) fur die Hansestadt Libeck in der derzeit geltenden Fassung
stellt das Plangebiet als

— Griunflache ,Sportplatz* (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) und
— Grunflache ,Kleingarten® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
dar.

Da die geplante Wohnbebauung nicht aus den bisherigen FNP-Darstellungen entwickelt wer-
den kann, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erforderlich.

Bebauungsplane

Fur das Plangebiet des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes 09.13.00 gelten bisher die
Bebauungsplane 09.07.00, TB II, 09.11.00, TB | und 09.12.00, TB I.

Der 2004 beschlossene und in Kraft getretene Bebauungsplan 09.07.00 — Bornkamp, Teilbe-
reich Il (Wohngebiet) setzt eine 6ffentliche StralRenverkehrsflache, eine oéffentliche Griinflache
~Sportplatz® und eine offentliche Grinflache ,Parkanlage” fest.

Der Bebauungsplan 09.11.00 — B 207 neu I, Teilbereich | ist am 07.06.2000 in Kraft getreten.
Er setzt Grunflachen fest und tibernimmt nachrichtlich Bahnanlagen.

Der Bebauungsplan 09.12.00 — Kleingartenanlage Vorrader Stral3e -, Teilbereich | ist am
04.08.1999 in Kraft getreten und setzt im Wesentlichen eine private Grinflache ,Dauerklein-
garten® fest.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Vorbemerkungen:

Die Darlegung der Umweltauswirkungen der Planung erfolgt schutzgutbezogen unter Berick-
sichtigung der in Anlage 1 zum Baugesetzbuch genannten Kriterien.
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Der Gliederungspunkt a) Ausgangssituation umfasst neben der Darlegung und Bewertung
des Zustandes des betreffenden Schutzgutes zum Zeitpunkt der Einleitung des Bebauungs-
planverfahrens jeweils auch die Darstellung der méglichen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

der Planung.

Da eine bauliche Nutzung des Plangebietes nach derzeitigem Planungsrecht keine Wohnbe-
bauung zulasst, entspricht die Darlegung des bestehenden Umweltzustandes zum Teil dem
voraussichtlichen Zustand bei Durchfiihrung des geltenden Planungsrechts. Bei den Schutz-
gutern wird auch der derzeit aktuelle Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung des geltenden
Planungsrechts betrachtet.

Unter Gliederungspunkt b) Entwicklung bei Durchfihrung der Planung wird jeweils die be-
bauungsplanbedingte Veranderung des Zustandes des betreffenden Schutzgutes ermittelt
und Bewertung. Wie unter a) dargelegt wird dabei unterschieden zwischen der voraussichtli-
chen Veranderung gegentber dem Bestand (Eingriffsermittlung nach dem BNatSchG) und
dem zu erwartenden Zustand bei Nichtdurchftihrung der Planung (Ermittlung des Ausgleichs-
bedarfs nach dem BauGB). Bei der Eingriffs- und Ausgleichsermittiung werden dabei die in
Planung vorgesehen MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen bzw. von
sonstigen Beeintrachtigungen bericksichtigt.

Unter Gliederungspunkt c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen wird jeweils dargelegt, wie
der unter b) ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete MaRnhahmen innerhalb und auf3er-
halb des Plangebietes ausglichen wird.

Im Rahmen der schutzgutbezogenen Ermittlung der Auswirkungen der Planung wird, sofern
vorahnden, auch auf bestehende Wechselwirkungen mit anderen Schutzqgutern eingegangen.
In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des Umweltzustandes zu er-
warten sind.

Soweit die Umsetzung der Planung den Abriss von Gebauden oder Verkehrsanlagen voraus-
setzt, sind dabei die einschlagigen artenschutzfachlichen Schutzbestimmungen und -fristen zu
beachten. Der bei den Abrissarbeiten anfallenden Bauschutt ist nach den abfallrechtlich zu
beachtenden Bestimmungen zu beseitigen bzw. fur die Widerverwertung zu recyceln. Da auf
der Ebene der Bebauungsplanung diesbeziiglich keine konkreten VVorgaben gemacht werden
koénnen, kbénnen auch keine detaillierten Angaben zum Umgang mit den Abrissmaterialien ge-
macht werden.

Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen kénnen z.B. durch den Bau erforderlicher
Baustral3en, die nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens wieder zurlickzubauen sind,
oder durch sonstige baubegleitende MaRnhahmen auch baubedingte Beeintrédchtigungen und
Stérungen einzelner Schutzgiter auftreten. Hier greifen die Regelungen der nachgelagerten
Genehmigungsebene, so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der
Planung wirksam vermieden, minimiert und ggf. auch ausgeglichen werden kdnnen. Qualifi-
zierte und quantifizierbare Angaben zu solchen noch nicht genauer bekannten MalRnahmen
wahrend der Bauphase und deren Auswirkungen auf die Umwelt kbénnen auf der Ebene der
Bebauungsplanung nicht getroffen und demensprechend auch nicht bilanziert werden.

6.3.1 Schutzgut Flache

a) Ausgangssituation

Das Schutzgut ,Flache® kann als Umwelt- oder Nachhaltigkeitsindikator fir die Bodenversie-
gelung bzw. die Inanspruchnahme von unbebauten Freiflachen verstanden werden.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine rd. 5,1 ha grof3e Flache, die derzeit zum Teil brach
liegt und bereichsweise mit Fluchtlings-Containern bestanden ist. Planungsrechtlich ist der
Grol3teil der Freiflache westlich angrenzend an die Bahntrasse als Sportplatz festgesetzt, wel-
cher jedoch bislang nicht realisiert wurde. Weiterhin befinden sich innerhalb des Plangeltungs-
bereichs gemaR Bebauungsplan 09.07.00 festgesetzte und bereits angelegte vollversiegelte
Verkehrsflachen und ein Larmschutzwall mit ruderal verbuschendem Bewuchs. Der nordéstli-
che Bereich des Plangebietes wird durch die Grunflache des Kleingartenvereins gepragt, auf
der gemall dem Bebauungsplan 09.12.00 ein Gemeinschaftsstellplatz festgesetzt, jedoch
nicht an dieser Stelle umgesetzt wurde.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Flache innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Umnutzung und Versieglung
planungsrechtlich bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungs-
plane 09.07.00, TB I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene anthropo-
gene Uberpragung der Flache langfristig nicht ausgeschlossen werden kann. Bis zur Umset-
zung der Planungen wiirde sich die Flache voraussichtlich unter unveranderten Nutzungsvo-
raussetzungen wie bislang entwickeln und ruderalisieren.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung des Bebauungsplans 09.13.00 fir ein Wohngebiet mit Verkehrsflachen,
privaten Griinflachen sowie 6ffentlichen Grinflachen in Form eines Spiel- und Bolzplatzes
kommt es zu einer Umnutzung einer bereits planungsrechtlich tiberplanten Flache.

Die Flachenverteilung des Bebauungsplans 09.13.00 stellt sich zukiinftig wie folgt dar:

Bebauungsplangebiet ca. 51.220 m?
davon
Allgemeines Wohngebiet ca. 23.050 m?
WA 1 Doppelh&auser ca. 3.650 m?
WA 2 Reihenh&user (westlich) ca. 4.260 m?
WA 3 Reihenhauser (6stlich) ca. 3.860 m?
WA 4 Geschosswohnungsbau ca. 5.780 m?
WA 5 Geschosswohnungsbau ca. 1.970 m?
WA 6 Geschosswohnungsbau ca. 3.530 m?
Verkehrsflachen ca. 12.030 m?
StraRenverkehrsflachen PlanstraBe A ca. 4.910m?
Besondere Zweckbestimmung (Scharenweg neu) ca. 1.470 m?
Besondere Zweckbestimmung (Geh- und Radwege) | ca. 2.300 m?
Stral3enbegleitgrin ca. 3.350 m?
Bahnflachen ca. 7.680m?2
Flache fur Versorgung (Pumpstation) ca. 40 m?
Private Grinflachen ca. 3.430m?
Retentionsflache Teilgebiete WA 2 und WA 3 ca. 1.560 m?
Kleingarten ca. 1.870 m?
Offentliche Griinflachen ca. 4.990 mz2
Spiel und Freizeit ca. 3.900 mz2
Wegeverbindung ca. 1.090 mz2
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Bei Umsetzung der Planung erfolgt keine Flachenumnutzung, die Uber die bereits durch Fest-
setzungen der Bebauungsplane 09.07.00, TB I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | Gberplan-
ten Flachen hinausgeht. Ferner handelt es sich um ein innerstadtisches Projekt, das den
Grundsatzen der Ubergeordneten raumlichen Planung zur Innenentwicklung vor Auf3enent-
wicklung folgt, sodass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut Flache zu
erwarten sind.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen werden Uber das
Schutzgut Boden formuliert.

c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten, weshalb keine Malinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen notwendig werden.

6.3.2 Schutzgut Boden

a) Ausgangssituation

Das Relief im Plangebiet ist lediglich leicht bewegt und fallt bei Hohen zwischen 16,2 m bis
14,6 m Uber NHN von Norden nach Siiden um ca. 1,5 m ab. Im Bereich der Fliichtlingsunter-
kunfte ist das Gelande mit Sand und einer 0,3 m dicken Schicht Betonrecyclingmaterial auf-
geflllt worden. Hier liegt das Gelande zwischen 16,9 m und 16,1 m Uber NHN.

Gemal den Angaben im Umweltportal des Landes Schleswig-Holstein kommen im Plangebiet
Braunerde mit Podsol, Pseudogley-Braunerde und Kolluvisol aus Geschiebedecksand uber
Beckensand vor. Aufgrund der bestehenden Versiegelung im Plangebiet und dem anthropo-
gen Uberpragten Umfeld sind die im Plangebiet vorherrschenden nattirlichen Bodenfunktionen
der unversiegelten Flachen nur fir den ndrdlichen Teilbereich im Umweltportal abgebildet. So
ist das Wasserrickhaltevermégen, gemessen an der Feldkapazitat, im noérdlichen Bereich des
Plangebietes sehr gering bis mittel. Ebenso ist die Nahrstoffverfliigbarkeit gering bis mittel und
die naturliche Ertragsfahigkeit im nérdlichen Bereich besonders gering bis gering.

Zur Konkretisierung der ortlichen Bodenverhaltnisse erfolgte die Erarbeitung einer Baugrund-
vorerkundung und - beurteilung zu den Boden- und Grundwasserverhaltnissent im Plangebiet.
Dabei wurde der Untergrundaufbau anhand von 19 Sondierbohrungen bis max. 12,0 m Tiefe
untersucht. Zuséatzlich wurden fur die Beurteilung 17 Sondierbohrungen bis 5,0 m Tiefe ergan-
zend hinzugezogen, die ehemals fir die Flichtlingsunterkiinfte durchgefiihrt wurden.

Im Plangebiet stehen oberflachlich sandige Auffillungen bzw. Mutterboden an. Unter den san-
digen Auffillungen steht 6rtlich noch der alte Oberboden an. Unterhalb der Auffillungen und
des Mutterbodens folgen tberwiegend schwach schluffige Feinsande, die bereichsweise in
unterschiedlicher Tiefe auch schluffig sind. Unterlagert werden die Sande von Geschiebemer-
gel, der ortlich von Geschiebelehm Gberdeckt wird. Die Unterkante der Geschiebebdden wurde
bis zur max. Endtiefe der Sondierungen von 12,0 m nicht durchstof3en.

1 Baukontor Dumcke GmbH: Lubeck, Bornkamp/Scharenweg, geplante Neubebauung, Bebauungsplan 09.13.00, hier: Bau-

grundvorerkundung und -beurteilung, Stand: 22.06.2018
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Die Versiegelung im Plangebiet wird von der asphaltierten Strale Scharenweg und einem
Teilbereich der asphaltierten Stral3e Bornkamp, den gepflasterten Stellplatzen, den gepflas-
terten Zuwegungen zum Bahnhaltepunkt und den Gebauden der Flichtlingsunterkunft be-
stimmt. Der Ubrige Teil des Plangebiets ist unversiegelt.

Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.

Potenzielle Kampfmittelbelastung

Gemal Schreiben des Kampfmittelraumdienstes vom 26.11.2015 und 15.07.2021 handelt es
sich im Plangebiet um keine Kampfmittelverdachtsflache. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass Zufallsbefunde nie génzlich auszuschliel3en sind.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur den Boden innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Versieglung planungsrechtlich
bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungsplane 09.07.00, TB
I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene anthropogene Uberpragung
des Bodens langfristig nicht ausgeschlossen werden kann. Bis zur Umsetzung der Planungen
wirde sich Boden, einschlie3lich der Bodenfunktion voraussichtlich unter unveranderten Nut-
zungsvoraussetzungen wie bislang entwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Planung des Wohngebietes mit Verkehrsflachen wird es erheblich nachteilige
Auswirkungen durch Abgrabung und Aufschiittung, Uberbauung sowie Versiegelung auf die
Bodenfunktionen im Plangebiet geben. Einige Bereiche des Plangebietes, wie der vorhandene
Scharenweg, die Flache der Flichtlingsunterkiinfte und die Stellplatze sind durch Versiege-
lungen bereits vorbelastet. Teilbereiche des Scharenwegs werden zwar kurzzeitig entsiegelt
aber durch den Bau von Wohngebauden langfristig wieder versiegelt. Dabei sind grundsétzlich
baustellenbedingte und vorhabenbedingte Auswirkungen und Eingriffe zu unterscheiden.

Bauphase

Wahrend der Bauphase werden Bodenverdichtungen mit Stérungen des Bodengefliges und
Bodenwasserhaushaltes sowie Beeintrachtigungen der Bodenstruktur bis hin zur Abtra-
gung/Aufflllung erfolgen.

Unter Beachtung der einschlagigen Gesetze und Normen (Bundes-Bodenschutzgesetz,
DIN 19639 und 19731 und § 202 BauGB) sind keine erheblichen, nachhaltigen Beeintrachti-
gungen durch die Bauphase zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Nutzungsbedingt werden unvermeidbare Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen fur Voll-
versiegelungen, Teilversiegelungen, Bodenauf- und -abtrag. Die Vollversiegelungen durch
Uberbauung, StralRen, Stellplatze u.a. fiihren regelmaRig zu einem Komplettausfall beziiglich
aller Bodenfunktionen auf den betroffenen Flachen.

Durch Bodenabgrabungen- und Aufschittungen sowie die Verdichtung von Boden kann bei
der Umsetzung der Planung eine nachteilige Auswirkung auf die Funktion des Bodens hervor-
gerufen werden, weshalb MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswir-
kungen notwendig werden koénnen.
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Unter den vorhergenannten Aspekten lasst sich eine erheblich nachteilige Auswirkung auf das
Schutzgut Boden feststellen. Das Ausmal der erheblich nachteiligen Auswirkungen der Um-
setzung der Planung auf das Schutzgut Boden wird nachfolgend im Rahmen der Eingriffshi-
lanzierung ermittelt und dargestellt. Weiterhin werden Mal3nahmen zur Vermeidung und Min-
derung nachteiliger Auswirkungen sowie MaRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Auswirkungen formuliert.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung
von Boden zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut
Boden sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

Tab.1: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

VermeidungsmafRnahmen Auswirkungen

= In der Phase der Bauausfihrung ist |= schonender Umgang mit anfallendem Boden

die fachliche Betreuung durch eine  |= Verhinderung schadlicher Bodenveranderungen

bodenkundliche Baubegleitung nach bei Baumaflinahmen

DIN 19639 und 19731 erforderlich = Gewabhrleistung einer abfallrechtlich ordnungsge-
mafRen Entsorgung/ Verwertung von Aushub so-
wie Einbringung von Bodenmaterial

= Die Vorschriften der BBodSchVO = Vermeidung von Verunreinigungen und Stoffein-
(88 3-8) sind zwingend zu befolgen. tragen

= Kkeine Vermischungen von Boden

= Schutz des Oberbodens

= Lagerung von Oberboden: = Schutz des Oberbodens
Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen
(8 202 BauGB).

MinimierungsmafRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung = Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= Festsetzung von wasserdurchlédssi- |= Reduzierung des Versiegelungsgrades
gem Ausbau von Stellplatzen,
Grundstickszufahrten und Wegen
(soweit moglich)

= nach Beendigung der Bauphase sind |= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen |= Wiederherstellung der nattrlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Boden wieder tief- nen
grundig aufzulockern. = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Griinflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsfahigkeit.
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Eingriffshilanz

Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden sind durch geeignete Kompensationsmalnah-
men auszugleichen.

Die Versiegelung durch Wohngebiete kann durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) und der maximal zulassigen Uberschreitung der GRZ ermittelt werden. So-
fern die GRZ nicht festsetzt wird, kann ebenfalls die Grundflache (GR) der geplanten Bebau-
ung einschlieBlich der zulassigen Uberschreitung fiir die Ermittlung der Versiegelung heran-
gezogen werden. Bei der Versiegelung durch Stral3en, Geh- und Radwege wird unterschieden
zwischen vollversiegelten Verkehrsflachen und durch wassergebundenen Ausbau teilversie-
gelte Flachen.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die geplanten
Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ des Runderlasses ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® im Plangeltungsbereich des Bebau-
ungsplanes bezlglich des Schutzgutes Boden, Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den
Naturschutz betroffen, da die Neuversiegelung tberwiegend auf Brachland und vorhandenen
Verkehrsflachen sowie Siedlungsflache stattfindet. Der mittlere Flurabstand des Grundwas-
sers liegt durchschnittlich bei > 1,0 m u. Gelandeoberkante. Aufgrund der naturraumtypischen
Bodenart und der Lage aul3erhalb des landesweiten Biotopverbunds gemaR § 21 BNatSchG
sind im Plangeltungsbereich nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz be-
troffen.

Der Ausgleich von Boden kann Uber eine Bodenentsiegelung und Wiederherstellung der na-
turlichen Bodenfunktionen vorgenommen werden. Ist dies nicht mdglich, kann im Verhaltnis
1:0,5 fur Vollversiegelung und 1:0,3 fur wasserdurchlassige Flachenarten ausgeglichen wer-
den, in dem eine landwirtschaftliche Flache aus der Nutzung genommen und bspw. zu einem
naturnahen Biotop entwickelt wird. Bei der Entwicklung hdherwertiger Flachen oder einer Ex-
tensivierung der Nutzung erh6hen sich die Verhaltniszahlen. Eine ErmaRigung des ermittelten
Flachenbedarfs kann unter besonderen Bedingungen vorgenommen werden. In Anlehnung an
den Runderlass wird auch fur Abgrabungen, wie Mulden ein Kompensationsfaktor von 1:0,3
angesetzt.

Die Neuversiegelung von Flachen, die in Folge der Umsetzung der Planung zu erwarten ist,
wird in nachfolgender Tabelle dargestellt und entsprechend mit einem Ausgleichsfaktor ver-
rechnet, um das Ausgleichserfordernis (m?) zu ermitteln.

Ein Teil der Verkehrsflachen ist im Plangebiet bereits durch die Strale Bornkamp, den Scha-
renweg sowie die Geh- und Radwege zum Bahnhaltepunkt vorhanden und kann bei der Er-
mittlung der Neuversiegelung abgezogen werden.

Tab.2: Berechnung Kompensationserfordernis fir Eingriffe in das Schutzgut Boden fiir den Bebau-
ungsplan 09.13.00
zulassige Zulassige Versiege-
- Versiege- Uberschrei- A Eingriffs- |Kompen- |[Ausgleich-
« Flachen- . lung im L .
Flachenart s lung (GRin |tung der . |groBRein sations- serforder-
gréfRe in m2 . Bestand in o

m2 oder Versiege- m2 m?2 faktor nis in m2

GRZ) lung
WA 1 3.650 0,4 0,7 2.555,0 0,5 1.277,5
WA 2 4.260 1.440 1,8*1 2.592,0 0,5 1.296,0
WA 3 3.860 1.224 1,8*1 2.203,2 05 1.101,6
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WA 4 5.780 0,4 0,6 - 34680| 0° 1.734,0
WA 5 1.970 540 1,5%2 ; 810,0/ 05 405,0
WA 6 3.530|  1.200 1,5%2 ; 1.800,0| 05 900,0
Planstrae A 4.910 1,0 ; 1.980,0 2.930,0| 05 1.465,0
fggarenweg 1.470 10 ; 1.220,0 250| 05 125,0
\?vsg' und Rad- 2.300 1,0 ; 1.665,0 635,0 0,5 317,5
StraBenbegleit- 200 1,0 - - 200 0,3 60,0
grin - Mulde
Bahnflachen 7.680 1,0 ; - 7680| 05 0
Pumpstation 40 1,0 - - 40 0,5 20,0
Spiel- und 3.900 10 ; - 3.900| 03 1.170,0
Bolzplatz
Wegeverbin- 1.090 1,0 ; - 1.090| 03 327,0
dungen
Neuversiegelung 22.473,2
Ausgleichsbedarf gesamt in m? 10.198,6
Ausgleichsbedarf gerundet in m? 10.200,0

*1Dje GR darf um 80 % Uberschritten werden

*2Dje GR darf um 50 % Uberschritten werden

Unter Bericksichtigung der bereits vorhandenen Versiegelung geht mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes ein Ausgleichserfordernis von rd. 10.200 m2einher, welches durch Eingriffe
in den Boden hervorgerufen wird.

Fur den Boden innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Versieglung planungsrechtlich
bereits durch die bestehenden Bebauungsplane vorbereitet und im Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan 09.07.00, TB 1l vom 25.05.2004 wurden die Eingriffe durch den geplanten Bau
eines Sportplatzes, der Planstral3e 735 (Scharenweg) und dem Park&Ride Parkplatz ermittelt.
Gemal dem Grinordnungsplan ging man von folgendem Ausgleichsbedarf aus:

Tab.3: Berechnung Kompensationserfordernis fur Eingriffe in das Schutzgut Boden fiir den Bebau-
ungsplan 9.07.00, TB Il (anteilig fur FlAchen im Plangebiet des Bebauungsplans 09.13.00)

u Flachen- zulas_,S|ge Zulas§|ge Loee Eingriffs- Kompensa- |Ausgleichser-

Flachenart o Versiege- schreitung der L . -

groRRe in ha ) groRe in ha [tionsfaktor |[fordernis in ha

lung (GRZ) |Versiegelung
Sportplatz 265/ 075 - 19| 05 1,0
Park & Ride 0,25 0,5 - 0,13 0,5 0,07
Verkehrsfla-
chen (hiervon
anteilig fur 0,5 0,9 - 0,45 0,5 0,225
Planstrale
735)
Ausgleichsbedarf gesamt in ha 1,295

Stand 02.07.2025 Seite 52 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

Gemal Grunordnungsplan sollte der Ausgleichsbedarf fur die Eingriffe in den Boden durch
den Bebauungsplan 09.07.00, TB II, hier anteilig rd. 1,295 ha (12.950 m?2), durch die Heraus-
nahme der landwirtschaftlichen Nutzung und Entwicklung von Flachen zu einem naturbetonten
Biotop gedeckt werden. Diese Flachen wurden sidlich der Straf3e Bornkamp realisiert.

Da der Ausgleichsbedarf ausgehend von den Eingriffen in den Boden durch den Bebauungs-
plan 09.13.00 (10.200 m?) den berechneten und bereits kompensierten Eingriff von 12.950 m2
durch die geplante Anlage des Sportplatzes, der Planstral3e 735 (Scharenweg) und dem Park
& Ride Parkplatz nicht Gberschreitet, gilt der Eingriff in den Boden durch die Planung des Be-
bauungsplans 09.13.00 pauschal als ausgeglichen.

c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen

Es sind keine weiteren Malinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen durch
Eingriffe in den Boden notwendig.
6.3.3 Schutzgut Wasser

a) Ausgangssituation

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet und direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Oberflachenge-
wasser in Form von Fliissen, Bachen oder Kleingewassern.

Grundwasser

Im Rahmen der Baugrundvorerkundung und —beurteilung wurde Grundwasser abhangig von
der jeweiligen Geldndehdhe, in Tiefen zwischen 0,8 m und 4,1 m unter Geldnde eingemessen.
Insgesamt wurde gemalf3 der Bodenprofile nur bei 4 von 36 Bohrungen Grundwasser unter 1,0
m unter Gelande angetroffen, sodass der durchschnittliche Flurabstand des Grundwassers
mehr als 1,0 m unter dem Gelénde betragt.

Der Grundwasserspiegel fallt entsprechend der Geldndeneigung und dem Gefalle des was-
serstauenden Geschiebemergelhorizonts von nordwestlicher Richtung nach Sidosten von
15,94 m tGber NHN auf 11,84 m Uber NHN ab. Abhangig von den Niederschlagen sind Grund-
wasserspiegelschwankungen und Stauwasserbildungen auch bis zur Oberkante des Gelan-
des mdglich.

Aufgrund der Hohenlage von Uber 14,6 m tGber NHN liegt das Plangebiet nicht in einem po-
tenziellen Uberschwemmungsgebiet oder einem tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, so-
dass Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu bertcksichtigen sind.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder in noch angrenzend an ein Trinkwasserschutzgebiet oder Trink-
wassergewinnungsgebiet. Das nachstgelegene Trinkwassergewinnungsgebiet liegt bei Grol3
Gronau in rd. 2,7 km Entfernung zum Plangebiet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Versieglung planungsrecht-
lich bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungspléne 09.07.00,
TBII,09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene anthropogene Uberpragung
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des Boden- und Wasserhaushaltes langfristig nicht ausgeschlossen werden kann. Bis zur Um-
setzung der Planungen wirde der Wasserhaushalt voraussichtlich unter unverdnderten Nut-
zungsvoraussetzungen wie bislang erhalten bleiben.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu WasserhaltemalRhahmen kommen. Diese stellen eine
Benutzung des Grundwassers gemaR dem Wasserhaushaltsgesetz dar und sind daher er-
laubnispflichtig.

Unter Beachtung der einschlagigen Gesetze und Normen (WHG und weitere) sind keine er-
heblichen, nachhaltigen Beeintrachtigungen durch die Bauphase zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Oberflachengewasser

Da sich innerhalb und angrenzend an das Plangebiet keine Oberflachengewdasser befinden,
ist eine Beeintrachtigung demnach nicht abzuleiten.

Grundwasser

Durch die Neuversiegelungen fur Gebaude und die Verkehrswege kommt es auf den entspre-
chenden Flachen zu einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss.

Das Plangebiet liegt im nattrlichen Einzugsbereich des Niemarker Landgrabens, welcher auf-
grund der umliegenden Wohnbausiedlungen Bornkamp und dem Hochschulstadtteil mit den
vorhandenen Zulaufen an der Kapazitatsgrenze ist. Somit soll das anfallende Niederschlags-
wasser im Plangebiet selbst zuriickgehalten, verdunstet und versickert werden.

Gemal der Baugrundvorerkundung und —beurteilung eignet sich der nérdliche Bereich nicht
fuir eine Versickerung, da der Grundwasserstand zu hoch ist und bindige Béden vorherrschen.
Im sidlichen Bereich wurden Feinsande angetroffen und ein relativ niedriger Grundwasser-
stand (zwischen 2,5 und 2,7 m), sodass hier Oberflachenwasser versickert werden kann.

Um den Oberflachenabfluss zu reduzieren und damit die Versickerungs- sowie die Verduns-
tungsrate zu erhdhen, ist es Ziel den Versiegelungsgrad durch die neue Bebauung im geplan-
ten Wohnquartier méglichst gering zu halten. Im Bebauungsplan werden diesbezliglich Dach-
begriinung bzw. Retentions-Grindacher und wasserdurchlassiger Ausbau von Stell-platzen,
Grundstuckszufahrten und Wegen (soweit moglich) festgesetzt.

Es wurde ein entsprechender wasserwirtschaftlicher Begleitplan aufgestellt, mit Berechnun-
gen basierend auf dem Erlass A-RW1 zur Niederschlagswasserbeseitigung. GemanR den vor-
handenen Bedingungen wurde das Plangebiet in 7 unterschiedliche Einzugsbereiche aufge-
teilt und die Bemessung der Rickhaltungs- und Versickerungsanlagen auf ein 10- jahriges
Regenereignis ausgelegt. Die Spiel- und Sportflache im Norden des Gebietes wurde nicht be-
trachtet, da auf der unversiegelten Rasenflache eine flachige Versickerung erfolgen kann.

Die Niederschlagsentwéasserung der versiegelten, privaten Flachen erfolgt in der Regel auf
den zugehdrenden Grundstticken. In der Hauptsache erfolgt die Niederschlagswasserbeseiti-
gung Uber offene Mulden. Rigolen werden nur in den Teilflachen mit guter Versickerungsfa-
higkeit verwandt.

Da die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich der acht Reihenhauszeilen WA 2 und
WA 3 zum grol3en Teil schlecht ist und die notwendigen Rickhaltungsanlagen auf den kleinen
Grundstticken nicht unterzubringen sind, erfolgt die Zuriickhaltung und Versickerung auf der
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als Gemeinschaftsanlage festgesetzten privaten Griinflache zwischen den Wohngebieten WA
2 und WA 3.

Die Entwasserung der ErschlieRungsstral3en erfolgt Uber eine eigene Speicherung, Behand-
lung und Versickerung innerhalb der Straenverkehrsflachen bzw. des Stral3enbegleitgrins,
mit Hilfe von Mulden/Rigolensystemen. Die Mulden ohne unterirdische Rigolen sollen mit
standortgerechten Baumen kombiniert werden, die auch zeitweise Staunasse vertragen.

Im Rahmen des wasserwirtschaftlichen Begleitplans wurden auch 100-jarhige Regenereig-
nisse betrachtet. Das vorliegende Gutachten zeigt, dass mit Hilfe von geplanten Gelandemo-
dellierungen das bendétigte Stauvolumen fur das 100-jahrige Regenereignis schadlos in den
Grunflachen, der StralRenflache und auf den Stellplatzen aufgefangen werden kann, sodass
die Grundstiicke und die angrenzende Bahnlinie weitgehend vor Uberflutung bis hin zum 100-
jahrigen Niederschlag geschitzt werden. Damit Vorsorge getroffen ist, falls zukUnftig bei ei-
nem Regenereignis noch gréRere Mengen Niederschlag anfallen, wird zuséatzlich ein Notwas-
serweg festgesetzt. Dieser verlauft in Richtung des Gelandegefalles in Verlangerung der von
Norden nach Siden verlaufenden PlanstralRe ,A“ weiter nach Suden Uber die Stellplatzflache
des Wohngebiets WA 6. Das anfallende Wasser kann schadlos in der Stellplatzflache einge-
staut und im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten Anlage zur Niederschlagswasser-
riickhaltung bzw. -versickerung eingestaut und versickert werden.

Fur die geplante Bebauung WA 4 und WA 5 parallel zur Bahnlinie kann das anfallende Nie-
derschlagswasser in der Grinflache zwischen den Mulden und der Stellplatzflache eingestaut
werden. Auch fur das Wohngebiet WA 6 kann das Wasser auf der Grinflache in einem zum
angrenzenden Gelande abgesenkten Bereich um die Mulde herum zurtickgehalten werden.

Da das Niederschlagswasser vor Ort im Plangebiet versickert, sind keine erheblich nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser festzustellen.

Wasserschutzgebiete

Auswirkungen durch die Planung auf Wasserschutzgebiete sind aufgrund der Entfernung zum
Plangebiet nicht zu erwarten.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung
von Boden und Grundwasser zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe
in das Schutzgut Wasser sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

Tab.4: Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen Schutzgut Wasser

Vermeidungsmaflnahmen Auswirkungen
= Versickerung des Niederschlags- = Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf
wassers die Grundwasserneubildungsrate

» Grundwasserhaltungen fiir die Bau- |= Sicherung erforderlicher Mafinahmen und Ver-
zeit stellen eine Benutzung des meidung nachteiliger Auswirkungen und zum
Grundwassers gem. Wasserhaus- Schutz des Grundwassers
haltsgesetz dar und sind daher gem.
WHG erlaubnispflichtig. Ein entspre-
chender Antrag ist mindestens einen
Monat vor Beginn der Arbeiten ein-
zureichen.
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MinimierungsmalBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung = Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= Versickerung des Niederschlags- = Reduzierung des Wasserabflusses
wassers in den Grinflachen = Verbesserung der Verdunstung

= Versickerungsfahige = Reduzierung des Wasserabflusses
Oberflachenmaterialien = Verbesserung der Verdunstung

= nach Beendigung der Bauphase sind |= Verminderung irreversibler Bodenverdichtungen
die im Zuge der Arbeiten befahrenen |= Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktio-
unversiegelten Béden wieder tief- nen
grundig aufzulockern. = Erhaltung der Versickerung von Niederschlags-
wasser auf den Grunflachen im Rahmen der bo-
denbedingten Leistungsféhigkeit.

c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind
keine MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser erforderlich.

6.3.4 Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

a) Ausgangssituation

Gemal dem Bebauungsplan 09.07.00 ist das Plangebiet zum Grof3teil als 6ffentliche Grinfla-
che mit Sportplatz festgesetzt. Zusatzlich sind auf der Griinflache Stellplatze und Umkleiden
sowie angrenzend eine Zufahrt und Park&Ride Parkplatzen festgesetzt. Entlang der StraRen
(Bornkam und Scharenweg) und am Rand des Sportplatzes sind Bepflanzungen festgesetzt.
Weiterhin ist zwischen dem Sportplatz und der westlichen Wohnbebauung ein bepflanzter
Larmschutzwall festgesetzt. Der norddstliche Bereich ist gemaf Bebauungsplan 09.12.00 als
Kleingartengartenanlage mit Gemeinschaftsstellplatz einschliel3lich Baumen festgesetzt.

Aufgrund der Nichtdurchftihrung der Planung des Bebauungsplans 09.07.00 ist die Flache im
Plangebiet mit Ausnahme der bereits versiegelten Flachen ruderalisiert mit teilweise einset-
zender Verbuschung durch den Aufwuchs von Pappeln, Weiden und Eschen.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs umfasst eine genutzte Containerdorfanlage mit einem
sandigen FuR3ballplatz. Westlich davon grenzt ein ruderal, mit Eschen und Weidenaufwuchs
verbuschender Larmschutzwall den Geltungsbereich zur Siedlung Bornkamp hin ab. Auf dem
Larmschutzwall wachsen neben den Strauchern vorwiegend Ruderalisierungszeiger, wie Ka-
nadischer Katzenschweif (Erigeron canadensis), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Gewdhn-
licher Beifu3 (Artemisia vulgaris).

Im Nordwesten bildet eine von Westen nach Osten verlaufende, von einem Ful3weg begleitete
Knickstruktur die Grenze des Geltungsbereichs. Dieser Knick wurde im Fruhjahr 2025 frisch
geknickt.

Im Nordosten befindet sich eine Rasenflache mit angrenzenden Hochstauden sowie niedrigem
Pappeljungwuchs. Diese Flache wird im Westen und Siiden von Wegen in Gehélzreddern
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abgegrenzt. Hier dominieren vor allem altere Eichen und es kommen vereinzelt Hasel, Hain-
buchen, Weiden und Pappelaufwuchs vor.

Auf dem dstlichen Teil des Plangebietes befinden sich Lagerflachen fir Bodenmaterialien, z.T.
schon alter und ruderalisiert. Diese sind bewachsen mit Brombeeren, Hochstauden wie Rain-
farn (Tanacetum vulgare) Wilde Méhre (Daucus carota) und Gewdhnlicher Beifuld (Artemisia
vulgaris) sowie Geholzjungwuchs und weisen z.T. einen hohen Grasanteil aus Landreitgras
(Calamagrostis epigejos) auf. Zwischen der Containerdorfanlage und der Bodenlagerstatte hat
sich ein schon starker geschlossener junger Geholzbestand (Pioniergehdlz) entwickelt.

Am ostlichen Rand des Geltungsbereichs befinden sich oberhalb und auf dem zur Bahnlinie
abfallenden Bdschungsbereich lickige Geholzbestande mittleren Alters (ganz tberwiegend
Eichen) auf ruderalisierten Flachen. Diese Boschungsbereiche sind gemal3 der landesweiten
Biotoptypenkartierung als artenreiche Steilh&nge eingestuft.

Im Siden des Geltungsbereichs befinden sich mehr oder weniger geschlossene Hochstau-
denbestande. Die Grenze im Suden bildet die, wegen der Uberfiihrung tiber die Bahnlinie und
die B207n hochgelegene Stral3e Bornkamp mit z.T. steiler ruderalisierter Boschung. An der
Bdschungsoberkante wurde parallel zur StralRe Bornkamp eine Baumreihe aus 12 Stiel-Eichen
angelegt.

Insgesamt stellen die Knicks und Redder als gesetzlich geschuitzte Biotope die hochwertigsten
Biotopbestande im Plangebiet dar. Weiterhin sind auch die bepflanzten artenreichen Steil-
hénge der Bahnlinie als hochwertig zu benennen.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein kommen geman Roter Liste SH Stand 2021 aktuell nur noch drei euro-
parechtlich geschitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestdnden an zumeist
bekannten Sonderstandorten vertreten sind: Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioi-
des), Kriechender Scheiberich (Apium repens) und Froschkraut (Luronium natans). Die Arten
kommen gemal aktueller Verbreitungskarten im Plangebiet nicht vor

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Umnutzung planungsrechtlich
bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungsplane 09.07.00, TB
I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene anthropogene Uberpragung
der Flachen mit einhergehendem Verlust der Ruderalstrukturen und Pioniergehdlze langfristig
nicht ausgeschlossen werden kann. Bis zur Umsetzung der Planung wuirde sich bei anhalten-
der Nichtnutzung der Flachen langfristig die Pioniergehélze sowie verbuschenden Straucher
weiter im Plangebiet ausbreiten. Aus den anfénglichen Pioniergehdlzen wiirde dann ein Pio-
nierwald entstehen und die krautigen Pflanzen wirden mit der Zeit durch den Schatten der
Baume verdréangt werden.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Durch Umgestaltung des Plangeltungsbereiches kommt es zu einem Verlust der bestehenden
Biotoptypen und des Vegetationsbestandes. Allerdings bleiben die Randstrukturen mit den
gesetzlich geschitzten Biotopen, wie Knicks, Redder und dem artenreichen Steilhang beste-
hen. Uberplant werden lediglich die Pioniergehdélze und die Ruderalvegetation mit geringer bis
mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt.
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Bauphase

Zu den baubedingten Wirkfaktoren gehéren u. a. die fur den Baubetrieb bendétigten, tempora-
ren baulichen Anlagen wie Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungsflachen. Durch Uberbau-
ung, Bodenverdichtung und Entfernung von Vegetation geht zumindest zeitweise Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen verloren. Die Lage von Baustelleneinrichtungsflachen ist noch nicht
festgelegt. Die temporére Flacheninanspruchnahme durch den Baubetrieb nimmt die dauer-
hafte Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung jedoch lediglich vorweg.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem Stand
der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher keine merk-
lich nachteiligen Veranderungen an der Vegetation im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Bei Baumalnahmen in der Nahe von Knicks und Baumen sind die Gehdlze wahrend der Bau-
durchfihrung vor Beeintrachtigungen gemaf DIN 18920 zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kronentraufbereiche sind nicht zu befahren, Bodenmassen und
anderes Baumaterial darf in den Kronentraufbereichen nicht gelagert werden. Gehdlzschnitte
und andere erforderliche MaRnahmen der Baumpflege erfolgen nach den Empfehlungen der
ZTV-Baumpflege.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es grof3flachig zu einem Verlust der vorhandenen
ruderalen Biotoptypen und Pflanzen innerhalb des Plangeltungsbereiches. Aufgrund der be-
reits bestehenden Bebauungspléne 09.07.00, TB II, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | ist
planungsrechtlich von einer Sportanlage mit Stellplatzen, Zufahrtsstraf3en, einem Park&Ride
Parkplatz, einem Larmschutzwall sowie einer Kleingartenanlage auszugehen. Dabei sind
ebenfalls die geplanten Bepflanzungen der jeweiligen Planungen zu bertcksichtigen:

Begrunter Larmschutzwall mit 4 standortgerechten Gehdlzen je 10 m? (rd. 2.000 m?)
Sportanlage mit 2-reihiger Bepflanzung und je 100 m 6 einheimischen Laubgehdlzen ent-
lang der Einzaunung (rd. 1.270 m2)

10 Einzelbdume (StU. 18-20 cm) auf dem Stellplatz der Sportanlage

7 Einzelbdume (StU. 18-20 cm) im Bereich der Park&Ride Flachen

Mind. 20 Vogelkirschen und Nussbaume (StU. 18-20 cm) entlang der Planstral3e 735
(Schéarenwegq)

15 Stieleichen (StU. 18-20 cm) im Abstand von 10 m entlang der Strafl3e Bornkamp auf dem
Brickendamm

4 Einzelbaume (StU. 14-16 cm) auf Gemeinschaftsstellplatz der Kleingartenanlage

Mit Ausnahme von 12 der 15 Stiel-Eichen auf dem Briickendamm der Stral3e Bornkamp und
der 4 Einzelbdume auf dem Gemeinschaftsstellplatz der Kleingartenanlage wurden bislang
keine der in den rechtsverbindlichen Bebauungspldnen festgesetzten Mal3nahmen zur An-
pflanzung umgesetzt. Hierbei ist darauf zu verweisen, dass die Gemeinschaftsstellplatze ein-
schlie3lich der Baumpflanzungen nicht an der festgesetzten Stelle verwirklicht worden sind,
sondern noérdlich des Gemeinschaftshauses.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung
von Pflanzen zu vermeiden. Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt sind folgende MalRhahmen vorgesehen:
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Tab. 5: Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen der Schutzgiter Pflanzen
und biologischen Vielfalt

VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen
= Bei BaumalRnahmen in der Nahe = Schutz nachteiliger Auswirkungen auf den Einzel-
von Baumen sind die Baume wah- baum- und Gehdolzbestand

rend der Baudurchfiihrung vor Be-
eintrachtigungen gemafr DIN 18920
zu schitzen (Schutzabgrenzungen,
Baumschutz, je nach Bedarf). Kro-
nentraufbereiche sind nicht zu be-
fahren, Bodenmassen und anderes
Baumaterial darf in den Kronentrauf-
bereichen nicht gelagert werden.
Gehdlzschnitte und andere erforder-
liche MaRnahmen der Baumpflege
erfolgen nach den Empfehlungen
der ZTV-Baumpflege.

= Festsetzung des Knickbestandes = Langfristiger Erhalt der Knicks

Minimierungsmafnahmen Auswirkungen

= Erhalt der randlichen Knickstruktur |= Erhalt der vorhandenen Gehdlze mit hdherem Al-
und artenreichen Steilhdange ter sowie Ergénzung durch Neupflanzung

= Anlage eines 8 m breiten Geholz- = Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
streifens nérdlich des Spiel- und
Sportplatzes

= Festsetzung von Stralenbegleitgrin |= Erhalt der nérdlichen StraRenbéschung des Born-
kamps

= Ersatzstandort fir Pflanzen- und Tierwelt westlich
der Einfahrt in den Scharenweg durch geplante
Muldenflache und Heckenpflanzung

= Erhalt der Pflanzen nérdlich und dstlich der
Park&Ride-Parkplatze

= Anpflanzgebot von 28 mittel- bis = Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
grof3kronigen Laubbdumen im Stra-
Benraum

= Festsetzung einer Einfriedung der = Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
privaten Baugrundstiicke und Stell-
platzanlagen mit Laubholzhecken

Eingriffsbilanz

Innerhalb des Plangebietes sind mit Ausnahme der Knicks, Redder und des artenreichen Steil-
hangs keine Biotope mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz vorhanden. Die gesetzlich
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geschitzten Knicks, Redder und der artenreiche Steilhang bleiben durch die Planung des Be-
bauungsplans 09.13.00 erhalten und es bedarf keinem Ausgleich fur einen Verlust. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Knicks, Redder sowie des artenreichen Steilhangs werden aufgrund
der Vermeidungsmaf3nahmen ausgeschlossen.

Nach der Ermittlung und Bewertung von erheblichen Beeintrachtigungen durch die geplanten
Eingriffe sind unter Anwendung der Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ des Runderlasses ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” im Plangeltungsbereich Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz betroffen, da die Umnutzung der Flache vor allem
die ruderalen Vegetationsstrukturen und Pioniergehélze betrifft.

Mit relevanten Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt kann aufgrund der vor-
handenen geringwertigen Auspragung von Artvorkommen und Lebensraumen nicht gerechnet
werden. Vor allem auch weil die hoherwertigen Flachen sudlich der StraRe Bornkamp und
innerhalb der Gber 2,0 km entfernten Schutzgebiete und Natura 2000-Gebiete liegen.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplans 09.13.00 die im Bebauungsplan 09.07.00, TB
Il und Bebauungsplan 09.12.00 festgesetzten und noch nicht umgesetzten Pflanzmaflinahmen
zu ersetzen.

Tab. 6: Berechnung Ersatz der PflanzmaRnahmen - Kompensationserfordernis fir Eingriffe in das
Schutzgut Pflanzen

Gemaf BP 09-07-00, TB Il und 09-

FlichengroéBe in m?/

bereits vorhan-

Noch ausstehend/ Aus-

PlanstraRe 735

StU)

12-00 geplante Pflanzungen Stiickzahl den gleichsbedarf
Bepflanzter Larmschutzwall 2000 m? - 2000 m?
635 m (x 2 = 1.270 m2) - 1.270 m2
Einzdunung Sportplatz
6 Laubb&ume (StU. . 6
Einzdunung Sportplatz mind. 14-16 cm)
Baume auf Stellplatz Kleingarten- 4 (18-20 cm StU) 4 Stck. 0 Stck.
anlage
Stellplatz auf Sportplatz 10 (14-16 cm StU) - 10 Stck.
ZufahrtsstraRe Sportplatz 7 (18-20 cm StU) - 7 Stek.
15 Stieleichen (12—50 12 Stek. 3 Stek.
Stieleichen auf Briickendamm cm StU)
20 Vogelkirschen,
Nussb&ume (18-20 cm - 20 Stck.

SUMME

3.270 m2 Geholzflache +
46 Einzelbaume

c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen

Durch die Umsetzung der Planung des Bebauungsplans 09.13.00 kénnen ein Teil der geplan-
ten Pflanzmal3nahmen des Bebauungsplans 09.07.00, TB Il nicht umgesetzt werden und mus-
sen an anderer Stelle ersetzt werden:

Die Anlage von rd. 3.270 m2 Gehdlzflache erfolgt auf3erhalb des Plangebietes. Da der Hanse-
stadt Lubeck keine Flachen fur Geholzpflanzungen zur Verfiigung stehen, wird auf den Mal3-
nahmenpool ,Grinau® zuriickgegriffen. Mit dem Okokonto ,Grinau wird Wald entwickelt.
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Ein Teil der ausstehenden Pflanzung von Einzelbdumen erfolgt innerhalb des Plangebietes.
So werden gemal den Festsetzungen (11.7 und 12.6) des Bebauungsplans 09.13.00 — Born-
kamp / Scharenweg 28 standortgerechte und klimaangepasste Einzelbaume angepflanzt. Die
restlichen 18 Einzelbaume werden extern angelegt. Die Baume sind in der Gemarkung St.
Jargen, Flur 6, Flursttick 72/10 zu pflanzen. Es sind ,Schwedische Mehlbeeren®, Sorbus inter-
media gemal des Papieres ,Ausgleichs- und Ersatzbaume in der Bebauungsplanung® auszu-
wahlen und zu pflanzen.

Die Ausgleichsmal3inahmen werden von der Stadt durchgefiihrt und durch Zuordnungsfestset-
zungen sowie Eintragung in das Kompensationskataster gesichert.

6.3.5 Schutzgut Tiere / Arten- und Lebensgemeinschaften

a) Ausgangssituation

Zur Beurteilung der Fauna im Gebiet und artenschutzrechtlicher Betroffenheiten erfolgte die
Erarbeitung einer Artenschutzprifung?.

Methode

Die Ermittlung des Zauneidechsenbestandes erfolgte im Rahmen einer Untersuchung mit Be-
gehungen 2019 und 2024 (HOGRAEFE 2019 / 2024: ,Untersuchung der Zauneidechse (La-
certa agilis) auf einer Flache nordlich des Bornkamps in Libeck®).

Die Ermittlung der tbrigen Arten erfolgte Uber eine faunistische Potenzialanalyse fir ausge-
wahlte Arten(-gruppen). Dabei wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbeson-
dere die in diesem Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen europaischen Vogelarten und Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Die Grundlage fir die Bewertung bildet eine Gelandebegehung am 16.11.2017, die Untersu-
chung der Zauneidechse sowie eine Begehung zur Plausibilisierung von Daten am 2.1.2025.
Fur alle Arten/Artengruppen wurden Daten des Artenkatasters Schleswig-Holstein des LfU
ausgewertet (Stand: Nov. 2024).

Die hier potenziell vorkommenden Tierarten werden aus der Literatur und eigenen Kartierun-
gen in vergleichbaren Lebensraumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses werden Ruckschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna ge-
zogen.

Das Gelande wurde 2015 untersucht (Leguan 2015: ,Einschatzung eines Baugebiets Libeck
Bornkamp auf dem Standort einer ehemals geplanten Sportanlage®). Die Ergebnisse der drei
zur Brutzeit durchgefiihrten Begehungen wurden ausgewertet.

Bestand

Anhand der vorhandenen Landschaftselemente, der Biotopstrukturen und ihrer Vernetzung
werden Rickschlisse auf die potenziell vorkommende Fauna gezogen.

Brutvdgel

Im Norden sind z.T. auch breitere Gehdlzsaume mit z.T. alteren Baumen vorhanden. Hier sind
eine ganze Reihe von Gehodlzbruterarten zu erwarten, auch anspruchsvollere Arten, wie
Spechte und Eulen kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

2 BBS Umwelt GmbH: Hansestadt Lubeck, B-Plan-Nr. 09.13.00, Bornkamp/Schéarenweg — Artenschutzrechtliche Prufung,
Stand: 20.01.2025
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Westlich schliel3en sich Wohngebiete an, hier sind Arten der menschlichen Siedlungen zu er-
warten.

Im Nordosten schliel3t sich das Gebaude einer Kleingartenanlage an. Hier sind vorkommen
von Arten der Siedlungen moglich.

Rastvogel

Eine Bedeutung des Geltungsbereichs und der naheren Umgebung fiir Rastvégel ist nicht ge-
geben. Eine weitere Betrachtung wird nicht erforderlich.

Fledermause

Im Bereich der Flacheninanspruchnahme befinden sich keine Ba&ume mit Hohlen oder ausge-
pragten Spalten. Weiterhin fehlen Gebaude mit geeigneten Quartierstrukturen. Daher sind hier
keine artenschutzrechtlich relevanten Quartiere zu erwarten.

Im Bereich der alteren Baume an den Wegen im Norden und an der Bahnlinie sind potenzielle
Quartierbdume in den ndrdlich und 6stlich angrenzenden Gehdlzsaumen (Naturhdhlen, Fle-
dermauskésten) vorhanden. Auch im westlich angrenzenden Siedlungsbereich kann eine Be-
siedlung nicht ausgeschlossen werden.

Haselmaus

Im Wirkraum Flacheninanspruchnahme befinden sich zwar kleinflachig geeignete Habitate
(Brombeergebisch, Haselstraucher) der Haselmaus. Auf Grund der Kleinflachigkeit, des sehr
mafigen Nahrungsangebots und der Stérungen (Ful3ganger, Radfahrer, Hunde) ist diese Art
hier nicht eher zu erwarten. Bei der Begehung im schon entlaubten Zustand am 16.11.2017
wurden au3erdem keine Hinweise auf eine Besiedlung durch Haselmause gefunden (Nester,
FraBspuren 0.4.).

Im Wirkraum der Umgebung kann die Art in manchen Bereichen nicht ausgeschlossen werden
(Geholze, z.B. an der Bahn), zumal weiter ndrdlich und sidlich einzelne Artkataster-Nach-
weise vorliegen (aus den Jahren 1994/1999, 2007).

Weitere Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.
Zauneidechse

Die Auswertung zeigt, dass die Bahnlinie und die Umgebung bis zur Stral3e Bornkamp stabil
durch Zauneidechsen besiedelt ist.

Die Ergebnisse der Zauneidechsenuntersuchung 2019 bestatigten, dass nur die sudexpo-
nierte Boschung der Stral3e Bornkamp von wenigen Zauneidechsen besiedelt war. Die Berei-
che der Flacheninanspruchnahme waren kaum besiedelt. 2024 haben die Tiere sich in die
Flache ausgebreitet.

Kammmolch

Die Auswertung der Artkataster-Daten zeigt, dass in den Gewdassern der weiteren Umgebung
des Vorhabens der Kammmolch recht regelmafiig vorkommt.

Da in den Wirkrdumen selbst keine Gewasser vorhanden sind, kdnnen hier jedoch Fortpflan-
zungsvorkommen ausgeschlossen werden.

Weitere Arten des Anhang IV

Die hier untersuchten Wirkrdume weisen aufgrund ihrer Strukturen keine Eignung fir weitere
europaisch geschitzte Arten auf. Es finden sich keine Gewasser fir Amphibien, Libellen u.a.
gewasserbewohnende Arten, auch eine Bedeutung als Landlebensraum fiir Amphibienarten
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des Anhangs |V ist nicht zu erwarten. Der Baumbestand weist keine Eignung fur Kafer des
Anhangs IV auf. Auch Insektenarten (z.B. Nachtkerzenschwérmer des Anhangs IV sind auf-
grund fehlender Habitateignung nicht zu erwarten.

National geschitzte Arten

Im Rahmen der Zauneidechsenuntersuchung wurde die besonders geschitzte Waldeidechse
vorwiegend im Siden des Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Es wurden maximal 16
Waldeidechsen — davon 11 Schliipflinge — bei einer Begehung 2019 beobachtet. Die Art ist
auch aus den Landesdaten bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Umnutzung planungsrechtlich
bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungsplane 09.07.00, TB
I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene anthropogene Uberpragung
der Flachen mit einhergehendem Verlust der Ruderalstrukturen und Pioniergehélze als Le-
bensraume langfristig nicht ausgeschlossen werden kann. Bis zur Umsetzung der Planung
wirden sich bei anhaltender Nichtnutzung der Flachen die Tiere / Arten- und Lebensgemein-
schaften voraussichtlich unter unverdnderten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang entwi-
ckeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Der Wirkraum umfasst den Bereich der direkten Flacheninanspruchnahme (Umwandlung von
Acker in Wohngebiet) sowie den indirekten Wirkraum, in dem Arten und Lebensgemeinschaf-
ten durch verschiedene Wirkfaktoren durch die Planung beeintrachtigt sein kénnen und der
Uber den Bereich der Flacheninanspruchnahme hinausreicht. Dabei sind grundsatzlich bau-
stellenbedingte und vorhabenbedingte Auswirkungen und Eingriffe zu unterscheiden.

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Bereich der Flacheninanspruchnahme be-
grenzt. Hier treten Eingriffe durch Verlust von jingerem Gehdlz (560 m2), Brachen (z.T. mit
Hochstauden), Lagerflache (z.T. ruderalisiert mit Sukzessionsgehdlzen), Larmschutzwall (ru-
deralisiert mit Hochstauden), Containersiedlung mit sandigem Fuf3ballplatz auf. Die indirekten
Wirkungen (Larm, Licht, optische Stérungen) kénnen Uber diesen Bereich hinausreichen.

Da bereits im Bestand durch die angrenzende Siedlungsstruktur und die Bahn bereits optische
und v.a. akustische Storfaktoren vorhanden sind, handelt es sich bei den erwartenden Wirkun-
gen nicht um vollsténdig neuartige Wirkungen.

Die Wirkungen durch die Anlage und Betrieb des geplanten Wohngebietes bestehen in der
Umwandlung der oben genannten Flachen und Zunahme der Nutzung durch Menschen sowie
Zunahme des Verkehrs auf der Strafe und Beleuchtung der Flachen.

Nachfolgend werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung mdgliche artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten / Verbotstatbestadnde ermittelt und ggf. Erfordernisse der Vermei-
dung und Minimierung, der Genehmigung und der Kompensation hergeleitet.

Brutvdgel

Alle heimischen Vogelarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgebietes nachgewiese-
nen Arten sind sowohl nach BNatSchG national besonders geschiitzt als auch nach der EU-
Vogelschutzrichtlinie europaisch geschiitzt.
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Entsprechend den Vorgaben des Vermerks des LBV-SH / AfPE (2016) werden im Folgenden
die nicht gefahrdeten Arten in Gruppen zusammengefasst nach ihren Habitatanspriichen ab-
gehandelt. Gefahrdete Arten sowie Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
sowie Koloniebriter werden separat betrachtet.

Haufige und ungefahrdete Brutvdgel der Geblische, Gehdlze u. sonstiger Baumstrukturen

Der Bebauungsplan sieht die Uberplanung der Flache vor, was zu einem Verlust von Gehélz-
strukturen fuhrt. Betroffen sind die in der Flache stehenden Pioniergehtlze und Brombeerbe-
stande. Diese Gehdlze stellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von wenigen Vogelarten dar,
jedoch kommt es durch den Verlust zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere.
Zudem koénnen bei den Eingriffen Tiere gefahrdet werden, wenn Féllarbeiten (oder das Ab-
nehmen von Nistkasten) wahrend der Fortpflanzungszeit erfolgen wirden, sodass als Vermei-
dungsmafinahme Bauzeitenregelungen einzuhalten sind.

Durch Bauarbeiten und spéatere Nutzung kdnnen optische und akustische Wirkungen entste-
hen. Aufgrund der vorgesehenen Nutzung fir Wohnbebauung und da keine besonders larm-
intensiven Bauarbeiten erwarten werden, ist jedoch davon auszugehen, dass die Wirkungen
sich im Rahmen der hier bereits vorhandenen bewegen. Erhebliche Stérungen, d.h. Stérungen
mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population, sind nicht zu erwarten.

AuRBerhalb der Flacheninanspruchnahme befinden sich potenziell deutlich arten- und individu-
enreicherer Vogelbestande der Gehélze. Da diese Bereiche jedoch bereits erheblich gestort
sind (Verkehr auf Wegen, Stral3en und Bahn, Bahnhaltestelle, Sportplatz, spielende Kinder,
u.a.), sind hier keine besonders empfindlichen Arten/Individuen zu erwarten.

Verbreitete, nicht gefahrdete Brutvdgel der Gebaude

Diese Arten sind ausschlief3lich au3erhalb der Flacheninanspruchnahme zu erwarten. Es han-
delt sich hier um Arten, die in Siedlungsbereichen haufig vorkommen und i.d.R. eine geringe
Empfindlichkeit gegeniiber Stérungen aufweisen und somit durch die Planung des Bebau-
ungsplans 09.13.00 nicht erheblich beeintréchtigt werden.

Fledermause

Quartiere in der Umgebung sind nicht betroffen, da hier keine besonderen Empfindlichkeiten
vorliegen. Somit sind durch die Planung des Bebauungsplans 09.13.00 keine erheblichen Be-
eintrachtigungen der Fledermause zu erwarten.

Haselmaus

Da die umliegenden Geholze weitestgehend erhalten bleiben und es sich hier um eine relativ
stoérungs-unempfindliche Art handelt (die Art kommt tatsachlich auch in Gehélzstrukturen viel
befahrener Stral3en wie der B404 vor), sind keine negativen Auswirkungen durch die Planung
des Bebauungsplans 09.13.00 zu erwarten.

Zauneidechse

Wahrend der Bauphase ist es moglich, dass Zauneidechsen durch Uberfahren/ Erdarbeiten
getotet werden. Um ein Toten der Tiere wahrend der Bauphase zu vermeiden, sind Maf3nah-
men erforderlich.

Da im Geltungsbereich eine Besiedlung durch Zauneidechsen vorliegt, sind durch die Umset-
zung der Planung Lebensstéatten durch eine Zerstérung betroffen, insbesondere auch Fort-
pflanzungs- und Uberwinterungsvorkommen, da die Tiere in dieser Phase nicht mobil sind.
Der Verlust der Lebensstatte flhrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere.
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Der Verkehr und der Freizeitdruck sudlich der Stral3e Bornkamp und 6stlich der schon beste-
henden Siedlung (Ful3géanger mit Hunden, spielende Kinder, u.a.) wird dauerhaft zunehmen,
sodass hier auch das Risiko von Tétungen zunehmen wird.

Zauneidechsen gehoren nicht zu den besonders storanfélligen Arten, dennoch sind naturlich
Stérungen maoglich. Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen wird sich nicht ver-
schlechtern, wenn die Vermeidungsmafinahme sowie eine Kompensation des Lebensraum-
verlustes umgesetzt werden.

Kammmolch

Vorkommen der Art konnen im Geltungsbereich ausgeschlossen werden. Fur die Vorkommen
sudlich des Bornkamps sind auf Grund der Entfernung der Laichgewéasser zum Geltungsbe-
reich und einer eher geringen Stérempfindlichkeit der Art keine relevanten Beeintrachtigungen
durch die Planung des Bebauungsplans 09.13.00 anzunehmen.

Weitere Arten des Anhang IV

Bei Umsetzung der Planung des Bebauungsplans 09.13.00 sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen weiterer Arten des Anhangs IV anzunehmen, da gemaR der artenschutzrechtlichen
Prifung keine dieser Arten im Plangebiet angenommen werden.

National geschitzte Arten

Die Waldeidechse gehort zu den bundesrechtlich besonders geschiitzten Arten. An den Bo-
schungen des Bornkamps und an weiteren bahnliniennahen Bereichen wurden bedeutsame
Besténde ermittelt. Die nordliche Boschung bleibt zwar erhalten und ist nicht direkt durch die
Bebauung betroffen. Allerdings wird dieser Bereich so verinselt und gestoért (Wege, Hunde
etc.), dass er bei Umsetzung der Planung seinen Wert fur die Waldeidechsen verlieren wird.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Tiere sind folgende Maf3nah-
men vorgesehen:

¢ VermeidungsmalRnahme 1 (Geholzbriterarten)

Die Eingriffe in Geholze (inkl. Entfernung der Blische/Brombeerbestande) sind gemar3
§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (,Kein Ruckschnitt von Gebuisch / Geholz zwischen
01.03. und 30.09.%) zwischen 01.10. und 28/29.02. durchzufuhren.

Von dem Zeitraum kann dann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativ-
nachweis gesichert ist, dass keine Nester von Tieren besetzt sind.

e Vermeidungsmaflnahme 2 (Zauneidechse)

Zur Vermeidung des Toétens von Tieren sind die Zauneidechsen (und ggf. Waldeidech-
sen als Beifang) abzusammeln. Dieses ist nur im Zeitraum der Aktivitat der Tiere, d.h.
von Mérz bis August moglich, am gunstigsten im Fruhjahr, bevor die Weibchen Eier le-
gen. Diese kdnnen naturlich nicht abgesammelt werden und auch Jungtiere abzuwarten
und einzufangen ist nicht sinnvoll bzw. erhéht den Aufwand an Begehungen. Die Bege-
hungen werden so lange durchgefiihrt, bis keine Tiere mehr gefunden werden.
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Zur Vermeidung der Rickwanderung und Einwanderung der Tiere in die Baustellenfla-
chen wird ein Schutzzaun bauzeitlich gemaf nachfolgender Abbildung. Dieser ist auch
an der sldlichen Béschung des Bornkamps bis zur Bahnlinie nétig. Ein dauerhafter
Schutzzaun ist hier und an der Bahn erforderlich.

Tiere absammeln, um-
setzen

Schutzzaun dauerhaft

Schutzzaun bauzeitlich

y N\Fm s
s s

AghEIIIES
wnssi it

Abb. 1: Lage des Reptilienschutzzauns fiir die Zauneidechse

c) Vorgesehene AusgleichsmalRhahmen

Durch die Umsetzung von MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion konnen ggf.
artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde vermeiden werden, indem die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten im rdumlichen Zusammenhang durch Aus-
gleichsmaflinahmen gesichert wird.

CEF-MafRnahmen

Bei CEF-Malinahmen handelt es sich um vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, deren Funk-
tionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung- und
Ruhestatten gegeben sein muss.

KompensationsmalRnahme 1 (Zauneidechse)

Als Kompensation wird eine Flache vergleichbarer Grél3e an anderer Stelle, jedoch im raum-
lich direkten Anschluss hergestellit.

Die Sudbdschung am Bornkamp ist durch Zauneidechsen besiedelt; Sie wird weiterhin offen
gehalten und fir Eidechsen aufgewertet. So kann sich dort mittelfristig ein bedeutsames Vor-
kommen entwickeln. Dies geschieht insbesondere auch bei einer Umsetzung von Aufwer-
tungsmafnahmen fiir die Waldeidechse.
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o Aufwertung des Lebensraums der Waldeidechse:

Als Kompensation fir den Lebensraumverlust der Waldeidechse werden die Grinfla-
chen sudlich der Stral3e Bornkamp und westlich der Bahnlinie eidechsengerecht aufge-
wertet durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das Offenhal-
ten von Teilflachen (1 x jahrliche Mahd auf mind. 60 % der Flache), wenn mdéglich auch
mit einer Abzaunung gegen Hunde.

Vor Baubeginn und bis Ende September sollten die im Bereich der nérdlichen Bdschung
am Bornkamp gefundenen Waldeidechsen gesammelt werden und in die schon vorbe-
reitete Ersatzhabitate umgesiedelt werden. Ein Reptilienzaun verhindert, dass die
Waldeidechsen zuriickwandern und schiitzt die Tiere vor dem Uberfahren.

Aufwertung fir
Eidechsen

hundesicherer Zaun (dauerhaft )

Reptilienzaun (temporar wahrend
der Bauphase)

Abb. 2: Lage der Flache fur die eidechsengerechte Aufwertung/Schutzzaun sudlich der Stral’e Bornkamp

AusgleichsmalRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen istim Gegensatz zu den CEF-Maf3nahmen
eine zwingende Funktionsfahigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend erforderlich, weil
kein gravierender Habitatengpass fir die betroffenen Arten zu beflrchten ist.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1 (Gehdlzbriter)

Als Ausgleich fur den Verlust eines Geholzes werden neue Gehdélze als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entwickelt. Das zu entfernende Gehdlz ist ein noch relativ junger Pionierbestand,
es fehlen wertgebende Merkmale wie z.B. Hohlen. Daher ist ein flachenhafter Ausgleich
(ca. 1.000 m2) im Verhaltnis 1:1 ausreichend. Der Ausgleich fur Gehdlzbruter erfolgt innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 09.13.00 durch die Anlage von Gehdlzen nérdlich
angrenzend an die 6ffentliche Grinflache Spiel und Freizeit, die Anlage von Strauchgruppen
innerhalb der privaten Grinflache zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3,
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die Erganzung von vorhandenen Geholzen parallel zur Bahnlinie und der geplanten freiwach-
senden Hecke westlich der Zufahrt zur Planstral3e. In Summe ergeben sich durch die im Be-
bauungsplan 09.13.00 festgesetzten Pflanzmaflinahmen eine Gehdlzflache von rd. 1.200 mz,
sodass der Eingriff durch den Verlust des Geholzes fur Gehdlzbriter pauschal als ausgegli-
chen qgilt.

6.3.6 Schutzgiter Klima und Luft

a) Ausgangssituation

Das maritime (Makro-)Klima der Hansestadt Libeck zeichnet sich durch geringe Tag- und
Nachtunterschiede aus, da Nord- und Ostsee aufgrund ihrer groRen Wassermassen als Tem-
peraturpuffer fungieren. Die mittlere Jahrestemperatur ist in Libeck Uber die letzten Jahr-
zehnte gestiegen. Gemal dem Klimaanpassungskonzept der Hansestadt Libeck stieg die
Jahresmitteltemperatur von 8,1 °C im Zeitraum von 1881 bis 1930 auf 8,8 °C im Zeitraum von
1981 bis 2010. In den vergangenen flunf Jahren (2014 bis 2018) traten gehauft warmere Jahre
mit Jahresdurchschnittstemperaturen von etwa 10 °C auf, wobei das Jahr 2018 mit 12,4 °C
den Spitzenwert darstellt.

Das Mesoklima wird bestimmt durch unterschiedliche Einzelklimate, welche eine Ausdehnung
von einigen hundert Metern besitzen. Das Mikroklima wiederrum bezeichnet das Klima im Be-
reich der bodennahen Luftschichten bis etwa 2 m Hohe. So werden das Meso- und Mikroklima
im Plangebiet bestimmt durch die bereits bestehende Versiegelung des Scharenwegs, der
Stral3e Bornkamp, den bestehenden Geh- und Radwegen, Stellplatzen sowie und den vorhan-
denen Flichtlingscontainern, die eine Aufheizung der Flachen beglinstigen. Dahingegen die-
nen die kleinflachigen Pioniergehdlze und Ruderalvegetation sowie die umliegenden Knicks,
Redder und Bdschungsbepflanzungen der Luftregeneration. Die vorhandenen Gehdlzflachen
im Plangebiet sind jedoch zu klein um als Frischluftquellgebiete mit klimahygienischer Funkti-
onen zu dienen, da dies vor allem Waldflachen mit mind. 200 m Ausbreitung in allen Richtun-
gen zugesprochen wird. Die Kaltluftproduktivitat der Flache im Plangebiet ist aufgrund der vor-
handenen Versiegelung eingeschrankt. Ebenfalls ist der Kaltlufttransport in umliegende Berei-
che durch die angrenzenden Knicks, Redder, Boschungen und den Larmschutzwall einge-
schrankt, sodass das Plangebiet insgesamt nur eine geringe bis méaRige Bedeutung fir eine
Kaltlufttransportfunktion hat. GemanR der Klimafunktionskarte der Hansestadt Lilbeck besteht
nur eine geringe bioklimatische Bedeutung der Flache im Plangebiet. Die Flachen des Land-
schaftsschutzgebietes im nordwestlichen Umfeld sowie die Ausgleichsflachen sudlich des
Plangebietes haben aufgrund ihrer weitlaufigen Flachen, der kaum vorhanden Versiegelung
und Ausstattung an Gehdlzbiotopen wesentlich hdhere bioklimatische Bedeutungen.

Gemal dem Landschaftsplan der Hansestadt Libeck von 2008 herrscht im Plangebiet eine
hohe Luftqualitat mit einem Index zwischen 1,6 bis 1,8.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Umnutzung planungsrechtlich
bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungsplane 09.07.00, TB
II, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene Versiegelung langfristig nicht
ausgeschlossen werden kann. Bis zur Umsetzung der Planung wirden sich bei anhaltender
Nichtnutzung der Flachen die Luftverhaltnisse und das Klima voraussichtlich unter unveran-
derten Nutzungsvoraussetzungen wie bislang entwickeln.
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b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Plangeltungsbereich ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhéhten Larm-, Staub-
und Abgasentwicklung zu rechnen. Dabei handelt es sich jedoch nur um eine temporare Wir-
kung.

Nutzungsbedingte Entwicklung

Durch die Herstellung zusatzlicher voll- und teilversiegelter Flachen verandert sich das Mikro-
und Mesoklima (Verringerung der Luftfeuchte, Erwarmung Uber versiegelten Flachen, Verrin-
gerung der Kaltluftentstehung) im Plangebiet. Bei einem hoheren Versiegelungsgrad kdnnen
bei bestimmten Wetterlagen hdhere Temperaturmaxima erreicht werden. Aufgrund der Fest-
setzung zur Dachbegrinung auf Hauptgeb&uden und Nebenanlagen kann die Erwarmung der
Flachen durch Luftbefeuchtung und Strahlungsschutz der Pflanzen verringert werden. Die Ver-
anderungen bleiben insgesamt auf das Plangebiet beschréankt.

Der bereits eingeschréankte Luftaustausch durch Kaltluftproduktion wird durch die geplanten
Gebéaude im Wohngebiet weiter gemindert. Aufgrund der mittig liegenden Griinflache, die sich
nach Norden hin erweitert, ist das Gebiet jedoch an das im Norden anschlieBende sauerstoff-
produzierende Frischluftentstehungsgebiet angebunden. Durch das Zuriickhalten, Verdunsten
und Versickern des Niederschlagswassers innerhalb der Griinflache entstehen zudem positive
Effekte auf das Mikro- und Mesoklima im Plangebiet.

Im Stden stellt die von West nach Ost ansteigende Boschung der Rampe der Bahn- und Bun-
desstral3enlberquerung im Zuge der Stral3e Bornkamp eine klimatische Zasur fir das Plan-
gebiet dar und trennt diese von dem stidlich anschlieBenden Kaltluftentstehungsgebiet. Durch
die Umsetzung der Planung des Bebauungsplans 09.13.00 bleibt die klimatische Zasur erhal-
ten. Eine erhebliche Beeintrachtigung der sudlichen, bioklimatisch wertvolleren Flachen ist
nicht zu erwarten.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung, zur Herstellung der Grinflache und der Begrenzung
der Uberbaubaren Grundstlicksflaichen sowie die Ausrichtung der Gebaude reduzieren eine
Aufheizung des Plangebietes und dessen Umgebung.

Dachbegriinungen und Gehdlzpflanzungen, die Schadstoffe und Staub binden kdnnen, die
Luft befeuchten und durch Wasserverdunstung abkiihlen, tragen zudem zur Reduzierung von
Luftschadstoffen bei.

Im Plangebiet ist die Installation und Nutzung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strah-
lungsenergie moglich. Die Sud-Ausrichtung der Reihenhduser bietet gute Voraussetzungen
zur Nutzung von Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen. Die Pflicht zur Dachbegrinung
bleibt unberthrt. Die Forderung der Nutzung solarer Energie entspricht den allgemeinen Ziel-
setzungen des Landes und stutzt die Planung zur Energieversorgung des Wohngebietes.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung des Bebauungsplans 09.13.00 auf-
grund der geringen und allgemeinen Bedeutung des Gebietes fir die Klimafunktionen keine
erheblichen Auswirkungen auf das Grol3klima haben wird.
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Tab.7: Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen der Schutzguter Klima und Luft

VermeidungsmalBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Herstellung einer = Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt
Grunflache fur Ruckhaltung und Ver- | = Retentionsfunktion
sickerung von Niederschlagswasser |= Verbesserung der Luftqualitat durch Verdunstung

= Schutz der Baume, Bestandsknicks |= Langfristige Sicherung der Gehdlzstrukturen zur
und bereits bepflanzten Bdschungen Verdunstung und Kaltluftentstehung
sowie des artenreichen Steilhangs

MinimierungsmalBnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Dachbegriinung = Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
= Retentionsfunktion

= Festsetzung von Stral3enbegleitgrin,
Laubbaumen im Strallenraum und
eines Gehdolzstreifens nérdlich des
Spiel- und Sportplatzes

Ersatzstandort fur die Pflanzen- und Tierwelt

= Anlage von Gehdlzen zur Verdunstung und Kalt-
luftentstehung

= Positivfestsetzung zur moglichen = Reduzierung der Nutzung fossiler Energietrager
Nutzung solarer Strahlungsenergie

c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind
keine Malinahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgter
Klima und Luft erforderlich.

6.3.7 Schutzgut Landschaft und Erholung

a) Ausgangssituation

Landschaftsbild

Das Landschaftshild ergibt sich aus dem Zusammenwirken flachiger, linienartiger und punktu-
eller Landschaftselemente, die entweder nattirlichen oder anthropogenen Ursprungs sind.
Weithin sichtbare Landschaftselemente konnen das Landschaftsbild positiv pragen oder ne-
gativ beeintrachtigen. Letzteres ist dann der Fall, wenn sie Uberdimensioniert wirken und in
Formgebung, Material und Farbe nicht der naturraumtypischen Eigenarten entsprechen.

Die Beschreibung des Landschaftsbildes erfasst folglich nicht nur den Plangeltungsbereich,
sondern erfolgt groBmalRstablich.

Die qualitative Bewertung des Landschaftshbildes erfolgt Gber die Bewertungsebenen Eigenart
/ Leitbild, Naturndhe und Vielfalt der Landschatft.

Eigenart/Leitbild

Das Plangebiet ist derzeit gepragt durch eine Brachflache, die vorhandene Versiegelung des
Scharenwegs, Stellplatze, Geh- und Radwege sowie die Flichtlingsunterkiinfte und wird durch
die bestehenden Gehdlze (Knicks, Redder, ruderal bewachsener Larmschutzwall, bepflanzte
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Bdschungen entlang der Bahn und der Stral3e Bornkamp) von den umliegenden Nutzungen
getrennt.

Das Plangebiet grenzt westlich des vorhandenen Larmschutzwalls an die vorhandene 2- 3-
geschossige Bebauung der Wohnsiedlung am Bornkamp an. Ostlich des Plangebietes zer-
schneiden die Bahnlinie und die B207n die Landschaft und daran anschlie3end befindet sich
der Hochschulstadtteil mit massiven Baukérpern, wie einem Einkaufszentrum und Studenten-
wohnheim.

Nordlich des Plangebietes befinden sich die Flachen des Kleingartenvereins ,Vorrader Straf3e*
und die mit Knicks strukturierten Grinlandflachen des Landschaftsschutzgebiets ,Ringsted-
tenhof*, welche einen Teil des Grinzugs ,Ringstedtenhof und Bornkamp* bilden. Der Griinzug
wirkt als eine Zasur zwischen der Siedlung stdlich der Vorrader StrafRe und der Siedlung Born-
kamp.

Im Stden dominiert die steile Boschung der La-Rochelle-Briicke das Landschaftsbild. Stidlich
der StralRe Bornkamp beginnen die weitlaufigen Ausgleichsflachen des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans 09.07.00.

Aufgrund der vielen unterschiedlichen Nutzungen, herrscht im Plangebiet und vor allem des-
sen Umfeld eine mittlere bis hohe Strukturvielfalt, welche jedoch zumindest in dstliche und
westliche Richtung stark anthropogen tberprégt wird.

Das Plangebiet ist durch den Scharenweg und die Siedlung am Bornkamp Uber bestehende
Geh- und Radwege mit dem ausgewiesenen Griinzug nordlich des Plangebietes verbunden.
Die Wegeverbindungen dienen der Naherholung fur die Menschen der Siedlung am Bornkamp
sowie des Hochschulstadtteils.

Naturndhe/Vielfalt

Als naturnah werden Landschaften empfunden, die noch zahlreiche vom Menschen weitge-
hend unbeeinflusste Strukturen, wie beispielsweise Wald, Wiese, See und Fluss etc. aufwei-
sen. Eine ausgesprochene Naturnahe lasst sich fir den Plangeltungsbereich folglich nicht dar-
stellen. Gleichwonhl ist die Naturnéhe des Plangeltungsbereiches im Vergleich zum 6stlichen
und westlichen Umfeld als hoher zu bewerten. Das liegt vor allem an dem Vorhandensein
zahlreicher Grinstrukturen in den Randbereichen des Plangebietes und der relativ unversie-
gelten Brachflache. Dem grofmafRstablichen Landschaftsbild in der Einheit von Siedlungsfla-
chen, Grinzug und Ausgleichsflachen kann eine geringe bis mittlere Naturndhe zugeordnet
werden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Umnutzung planungsrechtlich
bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungsplane 09.07.00, TB
11, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene Versiegelung langfristig nicht
ausgeschlossen werden kann. Bis zur Umsetzung der Planung wirden sich bei anhaltender
Nichtnutzung der Flachen das Landschaftsbild voraussichtlich unter unveranderten Nutzungs-
voraussetzungen wie bislang entwickeln.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Vorhabens sind temporére Einschrdnkungen durch
optische Storungen bei Aufstellen von Baufahrzeugen und -krénen moglich. Weiterhin kann
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durch baubedingte Larm- und Staubimmissionen die zur Naherholung genutzten angrenzen-
den Geh- und Radwege temporar beeintrachtigt werden. Wesentliche Auswirkungen auf die
Landschaft sind jedoch nicht zu erwarten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Uberformung der Landschaft im Plangebiet.
Allerdings ist durch die geringe FlachengroRe von 5,1 ha sowie die durch die Planung entste-
hende stadtebauliche Abrundung des Wohngebietes Bornkamp nur eine geringfiigige Uber-
formung der Landschaft zu erwarten. Die Uberbauung und Versiegelung verandern den Cha-
rakter und die Gestalt der Landschaft im Plangebiet. Durch die im Plangebiet vorhandenen
randlich gelegenen Knicks, Redder und bepflanzte Boschungen sowie die geplante Eingru-
nung des Spiel- und Boltzplatzes entsteht jedoch eine vertragliche Einbindung des Wohnge-
bietes in das Orts- und Landschaftsbild, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Planung auf die Landschaft verbleiben.

Durch die Schaffung einer Grunflache und neuer Wegebeziehungen sowie Anbindung an die
offentlichen Erholungswege, werden die Angebote fir Spaziergdnger und Radfahrer weiter
ausgebaut. Der geplante Spiel- und Bolzplatz im nérdlichen Bereich des Plangebietes kommt
den Familien des Plangebietes sowie auch den umliegenden Siedlungsbereichen zugute.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Der Bebauungsplan trifft unterschiedliche Festsetzung zur Sicherung der Einbindung in das
Landschaftsbild. Hierbei werden Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung durch die Fest-
setzung von Grundflachenzahl und Grundflachen sowie die zeichnerische Festsetzung von
Baugrenzen und Hohenfestsetzungen getroffen.

Mit den Regelungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird zudem die gestalteri-
sche Einbindung der Bebauung sichergestellt.

Tab.8: Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen der Schutzguter Landschaft und Erholung

Vermeidungsmalnahmen Auswirkungen

= Festsetzungen zum Maf3 der = Definition und Sicherung der geplanten Bebau-
baulichen Nutzung ung unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen

= Festsetzung von Baugrenzen und hochbaulichen Konzeptes.

= Hohenbeschréankung

= Festsetzung zur Dachgestaltung als Sicherung des Einfligens in das Orts- und Land-
bauordnungsrechtliche Festsetzun- schaftsbild
gen gemal Landesbauordnung.

MinimierungsmalBnahmen Auswirkungen

= Schutz der Baume, Bestandsknicks |= Langfristige Sicherung der Gehdlzstrukturen zur
und bereits bepflanzten Béschungen landschaftlichen Einbindung des Plangebietes
sowie des artenreichen Steilhangs

* Anlage eines 8 m breiten Gehdlz- = Landschaftliche Einbindung in das Orts- und
streifens nordlich des Spiel- und Landschaftsbild
Sportplatzes

Stand 02.07.2025 Seite 72 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind
keine MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft erforderlich.

6.3.8 Schutzgut Kultur und auf sonstige Sachguter

a) Ausgangssituation

Kultur- und Sachquter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zunachst keine Kulturdenkmale. Das Plan-
gebiet liegt auch nicht in einem archéologischen Interessengebiet.

Dennoch handelt es sich in Teilen um bisher weitgehend ungestdrte Landschaftsteile, in denen
archaologische Kulturdenkmale, vor allem aus der Vor- und Frithgeschichte, erwartet werden
kénnen, auch da in weiten Teilen des Plangebiets bislang kein Oberboden entfernt wurde und
bei vorherigen Baumal3nahmen Auffillungen auf dem Oberboden vorgenommen wurden. Sys-
tematische archaologische Prospektionen haben im Plangebiet bislang nicht stattgefunden,
den, vereinzelt sind im Umfeld Fundstellen in der archéologischen Landesaufnahme doku-
mentiert. So findet sich sidlich der tberplanten Flache eine Fundstelle, die bis in die Jung-
steinzeit (4100-1700 v. Chr.) zurickreicht. Weitere Fundstellen sind daher nicht auszuschlie-
Ren.

Libeck als UNESCO-Weltkulturerbe

Das Plangebiet liegt sudlich der Liibecker Altstadt. Die Hansestadt Libeck ist eine eingetra-
gene UNESCO-Welterbestatte. Fir die Lubecker Altstadt sind insbesondere die sieben Tirme
pragend fir die Stadtsilhouette. Um eine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf die Altstadt
Libecks zu vermeiden, sind Vorhaben grundsatzlich auf ihre Vertraglichkeit mit dem Weltkul-
turerbe im Einzelnen zu untersuchen und bewerten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Umnutzung planungsrechtlich
bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungsplane 09.07.00, TB
II, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene Versiegelung langfristig nicht
ausgeschlossen werden kann. Bis zur Umsetzung der Planung wirden bei anhaltender Nicht-
nutzung der Flachen die ggf. vorhandenen Kulturdenkmale weiterhin unentdeckt bleiben.

b) Voraussichtliche Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung des Bebauungsplans 09.13.00 sind Erdarbeiten bis hin zur
Abtragung/Auffillung notwendig. Durch die Bodenarbeiten kann es mdglicherweise zu Funden
von Kulturdenkmalen kommen. Daher sind baubegleitende archaologische Untersuchungen
vorzusehen. Bei entsprechender Befundlage kdnnen dadurch Zeitverzégerungen im Bauab-
lauf eintreten.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Unter Berlcksichtigung der baubegleitenden archaologischen Untersuchungen sind keine er-
heblichen nutzungsbedingten Auswirkungen abzuleiten.

Libeck als UNESCO-Weltkulturerbe
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Sichtachsenstudie erstellt, um zu untersu-
chen, ob und ggf. in welchem Umfang eine Beeintrachtigung der Sichtachsen durch die Neu-
bebauung im Plangebiet auf die Silhouette der historischen Libecker Altstadt (UNESCO-Welt-
erbestatte) zu erwarten ist. Dabei wurden die Sichtachsen von 4 Standorten aus untersucht.
Ergebnisse wurden anhand von Fotos dokumentiert und in Karten sowie einem Luftbild ver-
zeichnet. Als Ergebnis der Sichtachsenstudie wurde festgestellt, dass durch die Neubebauung
im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans 09.13.00 bei keinem der vor Ort untersuchten
und bewerteten Standorte negative Auswirkungen auf die Blickachsen zum Weltkulturerbe der
Hansestadt Lubeck zu erwarten sind.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Grundsatzlich sind geeignete Vorkehrungen zu treffen, um eine nachteilige Beeintrachtigung
von Kulturgtern zu vermeiden.

Der Bebauungsplan weist hierbei auf die bestehenden Regelungen des Denkmalschutzgeset-
zes hin.

Tab.9: Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

VermeidungsmaBnahmen Auswirkungen
= Hinweis auf die Regelungen des = Sicherung erforderlichen MaRnahmen zum
§ 15 DSchG zum Auffinden von Kul- Schutz und zur Erforschung méglicher Funde
turdenkmalen.
= Festsetzung von Gebaudehohen = Freihaltung der Blickachsen zum Weltkulturerbe
der Hansestadt Lubeck

c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen

Unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungsmaf3nahmen sind keine MalBhahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstiger Sach-
guter erforderlich.

6.3.9 Schutzgut Menschen / die menschliche Gesundheit

a) Ausgangssituation

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich zurzeit ein Containerdorf, das als Flicht-
lingsunterkunft genutzt wird. Auf einer rechteckigen Flache von ca. 38 m x 100 m befinden
sich 64 Container, die parallel zum Scharenweg in zwei Reihen aufgestellt sind. Ostlich an-
grenzend an die Container ist ein sandiger Bolzplatz als Bewegungsflache fir Kinder und Ju-
gendliche angelegt worden.

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die bereits bestehende Siedlung am
Bornkamp, welche hauptséachlich durch klassische Einzel-, Doppel- und Reihenhauser gepragt
ist. Ostlich des Plangebietes liegt der Hochschulstadtteil der Stadt Liibeck, welcher neben
Wohnhausern auch die wesentlichen Bedarfe der Nahversorgung, KiTa und Schulen deckt.
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Erholung

Das Plangebiet selbst weist durch den Scharenweg bisher nur eine geringe Bedeutung fiir die
direkte Erholungsnutzung auf, da die Wegeverbindung auch fur Pkw genutzt werden kann, die
zu den nordlich gelegenen Stellplatzen der Park&Ride Parkplatze fahren.

Weiterhin ist der kleinflachige sandige Bolzplatz neben den Containern aufgrund der Groél3e,
Lage und Gestaltung unattraktiv fir den Grof3teil der umliegenden Familien.

Immissionen

Das Plangebiet liegt angrenzend an die Bahnlinie Lubeck — Lineburg sowie der Strafl3en Ber-
liner Allee B 207, Bornkamp, Paul-Ehrlich-StraRe. Weiterhin befindet sich im angrenzenden
Hochschulstadtteil Gewerbe in Form des benachbarten Einkaufszentrums. Somit ist das Plan-
gebiet gepragt durch Vorbelastungen aus Verkehrs- und Gewerbelarm.

Storfallbetriebe

Innerhalb und im weiten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betreibe oder Betriebs-
bereiche, welche unter den Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallV) fallen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs wurde eine Umnutzung planungsrechtlich
bereits vorbereitet, sodass eine Realisierung der Planung der Bebauungsplane 09.07.00, TB
I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | und die damit verbundene anthropogene Uberpragung
langfristig nicht ausgeschlossen werden kann. GemalR der rechtsverbindlichen Bebauungs-
plane ist im Plangebiet die Anlage eines Sportplatzes vorgesehen. Bei Umsetzung der Pla-
nung wirden die aufgestellten Container als Flichtlingsunterkiinfte entfallen. Bis zur Umset-
zung der Planung wiirden bei anhaltender Nichtnutzung der Flachen das Containerdorf mit
Bolzplatz und der Scharenweg als Wegeverbindung voraussichtlich erhalten bleiben.

b) Voraussichtliche Veranderungen bei Durchfiihrung der Planung

Bauphase

Im Zuge der baulichen Umsetzung der Planung des Bebauungsplans 09.13.00 ist mit tempo-
raren Einschrankungen von Wegeverbindungen zu rechnen, da der vorhandene Scharenweg
verlegt wird und durch den Baustellenbetrieb optische Stérungen entstehen.

Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des Baubetriebes wird sich nach dem Stand
der Technik bei modernen Baumaschinen im tblichen Rahmen halten und daher keine merk-
lich nachteiligen Verénderungen im Umfeld der Baustellen hervorrufen.

Im Plangebiet ist in der Bauphase voraussichtlich mit einer erhohten Larm-, Staub- und Ab-
gasentwicklung zu rechnen. Es handelt sich dabei jedoch nur um eine temporére Belastung.

Nutzungsbedingte Entwicklungen

Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen

Durch die Umnutzung einer planungsrechtlich als Sportplatz festgesetzten Flache wird drin-
gend bendtigter Wohnraum geschaffen und die Wohn- und Wohnumfeld- Funktionen durch
die entstehende stadtebauliche Abrundung des Wohngebietes Bornkamp verbessert. Um den
Wohnraumbedarf zu decken, ist im Plangebiet der Bau von Doppel- und Reihenh&duser sowie
Geschosswohnungsbau vorgesehen.

Stand 02.07.2025 Seite 75 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

Die derzeit bestehenden Container der Flichtlingsunterkunft werden durch die Planung fir die
Dauer ihrer Nutzung planungsrechtlich gesichert. Nach Aufgabe der Nutzung sind fir den Be-
reich Wohnbebauungen in Form von Doppel- und Reihenhausern vorgesehen.

Erholung

Durch die Planung des Bebauungsplans 09.13.00 werden im Plangebiet neue Wegebeziehun-
gen geschaffen mit Anbindung an die 6ffentlichen Erholungswege und den Bahnhaltepunkt.

Die zentrale Wegeverbindung von Suden nach Norden in der privaten Grinflache dient der
stralRenunabhangigen, fulaufigen ErschlieBung und dem Radverkehr. Da die Wegeverbin-
dung fir das Gebiet eine groRe Bedeutung hat und fur die Offentlichkeit jederzeit nutzbar sein
soll, wird der Weg als o6ffentlicher Geh- und Radweg festgesetzt. Somit entsteht im Plangebiet
auch eine Wegeverbindung, die nicht durch Pkw genutzt wird und somit eine héhere Erho-
lungsnutzung aufweist.

Infolge der Umsetzung der Planung des Bebauungsplans 09.13.00 soll auch der auR3erhalb
des Plangebiets befindliche Lisa-Drager-Weg im Zuge der ErschlieBung des geplanten Wohn-
gebiets wiederhergestellt werden.

Weiterhin ist im Rahmen der Planung die Anlage einer 6ffentlichen Griinflache ,Spiel und Frei-
zeit" im Norden des Plangebietes vorgesehen. Dieses Freizeitangebot kommt sowohl den
Menschen innerhalb des Plangebietes als auch den umliegenden Menschen der bestehenden
Siedlung Bornkamp und des Hochschulstadtteils zugute.

Immissionen
Ruhige Gebiete

Der Landschaftsraum nérdlich des Baugebietes Bornkamp istim Larmaktionsplan (2018/2019)
als ruhiges Gebiet (gemaR § 47d Abs. 2 BImSchG) gelistet. Die ruhige Achse ,1.22 Ringsted-
tenhof” grenzt an seiner siidlichen Grenze an das geplante Baugebiet und der Spiel- und Bolz-
platz liegt innerhalb des ruhigen Gebiets. Die ruhige Achse reicht im Osten bis an die Bahnlinie
heran und ist hier von den Emissionen des Bahn- und Stral3enverkehrs und des Gewerbeldarms
vorbelastet.

Grundsatzlich sind in ruhigen Gebieten Erhéhungen der Larmbelastung zu vermeiden. In Ka-
pitel 3.4.2 nennt der Larmaktionsplan als Mallnahmen und Zielsetzung: ,,Als MalRnahme zum
Schutz der ausgewiesenen Gebiete ist es zweckmaRig, die Immissionen der angrenzenden,
mafgeblichen Emittenten auf diese Flachen in Zukunft zu reduzieren oder mindestens auf
dem aktuellen Niveau zu halten, so dass eine Verschlechterung der Situation ausgeschlossen
werden kann.*

Durch die Wohnnutzung im neuen Baugebiet kommt es nicht zu einer LA&rmzunahme im ruhi-
gen Gebiet. Es kommt jedoch zu einer gewissen Erhdhung des Verkehrs auf dem Schéarenweg
und auf der neuen Haupterschlie®Bung (Planstrale ,A“). Auf dem Scharenweg ist die Larmim-
mission auf das ruhige Gebiet aufgrund der Verkehrsfiilhrung und Anlage als gemischte Ver-
kehrsflache, auf der hauptséchlich langsamer Anwohnerverkehr fahrt, zu vernachlassigen. Die
neue HaupterschlieRung auch Richtung P&R Parkplatz liegt weiter im Osten als der derzeitige
Scharenweg und damit mehr im Einfluss der L&rmemissionen von der Bahn und der B207n.
Die Emissionen des neu erzeugten Verkehrs sind daher als untergeordnet anzusehen. Auch
der Spiel- und Bolzplatz liegt in dem von bereits bestehendem Verkehrslarm betroffenen Be-
reich und wird nicht zu einer Larmzunahme in den ruhigen Bereichen der ruhigen Achse im
westlichen Teil Richtung Ringstedtenhof fuhren.
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Um die Auswirkungen des Stral3enverkehr- und Gewerbelarms auf die geplante Wohnbebau-
ung zu untersuchen, wurde fir den vorliegenden Bebauungsplan eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt. Die Gerauschimmissionen wurden auf Basis einer Gerauschimmissionsprog-
nose ermittelt mit Beurteilung anhand der Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm
unterschieden wird. Zur Beurteilung des Verkehrslarms werden daneben die Grenzwerte der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) herangezogen.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass im Plangebiet durch einwirkende Gerau-
sche benachbarter gewerblicher Anlagen und Verkehrslarm Uberschreitungen der zugehori-
gen Immissionsrichtwerte zu erwarten sind.

Gewerbelarm

Bei freier Schallausbreitung zeigt sich fur den Tageszeitraum, dass der Immissionsrichtwert
fur allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) an der geplanten schienen- und strallennahen Be-
bauung eingehalten ist. In der Nachtzeit werden fur den Lastfall a (Parkdeck) an der schienen-
und stralRennahen Bebauung maximale Beurteilungspegel von gerundet 42 dB(A) prognosti-
ziert. Damit wird der nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete
von 40 dB(A) um 2 dB Uberschritten.

Fur den n&chtlichen Lastfall b (Anlieferungen) ergibt sich an der schienen- und stralRennahen
Bebauung ein maximaler Beurteilungspegel von gerundet 45 dB(A). Der nachtliche Immissi-
onsrichtwert der TA Larm wird um 5 dB Uberschritten.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen durch Verkehrs-
larm berechnet. Als maflRgebende Quellen wurden die StraRen Berliner Allee B 207n, Born-
kamp und Paul-Ehrlich-Strafl3e sowie die DB-Strecke 1121 Liibeck — Liineburg berlcksichtigt.
Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-19
fur den StraBenverkehrslarm und der Anlage 2 der 16. BImSchV fir den Schienenverkehrs-
l&rm.

Bei freier Schallausbreitung wiirde der Tages-Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) nur in etwa einem Drittel des Plangebiets (im westlichen, schienen- und stra-
Renentfernten Bereich), eingehalten. An der geplanten Bebauung im schienen- und straRen-
nahen Bereich werden maximale Beurteilungspegel von tags 63 dB(A) prognostiziert. Der Ori-
entierungswert von 55 dB(A) wird um bis zu 8 dB(A) Uberschritten.

In der Nacht kommt es (bei freier Schallausbreitung) im gesamten Plangebiet zu Uberschrei-
tungen des zugehdrigen Orientierungswertes. An der geplanten Bebauung im schienen- und
stralRennahen Bereich werden maximale Beurteilungspegel von nachts 57 dB(A) prognosti-
ziert. Der n&chtliche Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird um 12
dB Uberschritten.

Aufgrund der Orientierungswertiberschreitungen sind SchallschutzmafRnahmen erforderlich.
Sportlarm

Aufgrund von 8§ 22 Abs. 1a BImSchG1 ist Kinderlarm, der z.B. von Ball- und Spielplatzen fur
Kinder ausgeht, privilegiert und es dirfen bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen Im-
missionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Diese Privilegierung gilt nicht flr Sport- und Spielplatze, auf denen auch Jugendliche spielen
kénnen. Diese sind groRraumiger angelegt und haben ein anderes Larmprofil als Kinderspiel-
platze. Aus diesem Grund musste ein bspw. ein Bolzplatz in einer angemessenen Entfernung
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von der Wohnbebauung geplant werden. Dies ist im Rahmen der Ausgestaltung der Grunfla-
che ,Spiel und Freizeit* zu beriicksichtigen. Die Grunflache halt einen Abstand von mind. 45 m
zu den Gebauden der allgemeinen Wohngebiete. Bei einer Ausgestaltung der Griinflache mit
Spielgeraten und bspw. Calisthenics ist mit keinen erheblichen Larmbelastigungen zu reche-
nen.

Erschutterung

Das Plangebiet grenzt im Osten an eine Bahntrasse. Durch die dort verkehrenden Ziige kann
potentiell eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat durch Erschitterungen entstehen.

Auf der Strecke fahren nur ausnahmsweise Giiterziigen und vorwiegend Regionalziige. Da es
sich um eine eingleisige Strecke handelt ist die Frequentierung entsprechend verringert. Von
Regionalziigen gehen potentiell erheblich geringere Erschiitterungen aus als von Giterzugen.
Die neue Bebauung soll in einem Abstand von mindestens 40 m zur Bahnstrecke errichtet
werden. Dadurch werden die Erschitterungsimmissionen verringert.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Menschen und der menschlichen Gesundheit auf
Grund von Erschutterungen ist durch die Planung nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe

Da sich innerhalb und im weiten Umfeld des Plangebietes keine Betriebe oder Betriebsberei-
che befinden, welche unter den Geltungsbereich der Stérfall-Verordnung (StorfallV) fallen, ist
auch nicht mit Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen einschlie3lich der menschlichen
Gesundheit zu rechnen.

Vorgesehene MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Der Bebauungsplan 09.13.00 trifft unterschiedliche Festsetzungen zu SchallschutzmaRnah-
men sowie der Ein- und Durchgriinung des geplanten Wohngebietes, um Beeintrachtigungen
der Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesundheit durch die Planung zu vermeiden
und vermindern. Hierzu zdhlen:

Abrucken der Bebauung von den Larm- und Erschitterungsquellen
Larmschutzbebauung im Osten des Plangebietes

Anpassung der Gebaudegrundrisse

Passive Larmschutzmal3nahmen durch Anforderungen an Auf3enbauteile

Tab. 10: Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zum Schutz des Menschen und
der menschlichen Gesundheit

Vermeidungsmaflnahmen Auswirkungen

= Festsetzung zur Ausgestaltung der |= Passiver Schallschutz zur Sicherung der mensch-

AuR3enbauteile lichen Gesundheit

= Festsetzung zur Wohnraumgestal- |= Sicherung der menschlichen Gesundheit durch
tung und AulRenwohnbereiche der Orientierung der R&dume, die zum sténdigen Auf-
Allgemeinen Wohngebiete WA4 und enthalt dienen sowie der AuRenwohnbereiche, zu
WAS der larmabgewandten Gebaudeseite

= Festsetzung zu Liftungseinrichtun- = Sicherung der menschlichen Gesundheit durch
gen in Schlafraumen schallddmmende Luftungseinrichtungen
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VermeidungsmaRnahmen Auswirkungen

MinimierungsmafRnahmen Auswirkungen

= Festsetzung einer Eingrinung des = Einbindung des Spiel- und Sportplatzes in das
Spiel- und Bolzplatzes Orts- und Landschaftsbild

= Festsetzung zur Herstellung einer = Ersatzstandort fir die Pflanzen- und Tierwelt
Grunflache fur Ruckhaltung und Ver- | = Retentionsfunktion
sickerung von Niederschlagswasser |= Verbesserung der Luftqualitat fiir die menschliche
Gesundheit durch Verdunstung

= Schutz der Baume, Bestandsknicks |= Sicherung der vorhandenen Eingriinung
und bereits bepflanzten Béschungen | = Langfristige Sicherung der Gehélzstrukturen zur
sowie des artenreichen Steilhangs Verbesserung der Luftqualitat

= Festsetzungen zur Einfriedung mit = Sicherung der Gestaltung des Orts- und Stral3en-
Laubholzhecken, Anlage von Stra- bildes innerhalb des Baugebietes
Benb&dumen und Dachbegriinung

c) Vorgesehene Ausgleichsmalinahmen

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind
keine MalRnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und
die menschliche Gesundheit erforderlich.

6.3.10 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens sind auch stets die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgtitern zu berlcksichtigen. Aufgrund von bestehenden oder
durch das Vorhaben neu entstehenden Wechselwirkungen kénnen sich bestimmte Auswirkun-
gen gegenseitig verstarken oder aber vermindern oder aufheben. Derzeit sind die Wechselbe-
ziehungen der einzelnen Schutzguter untereinander in starkem MaRRe durch die Auswirkungen
des menschlichen Handelns gepragt.

6.3.11 Kumulierende Wirkungen

Derzeit sind keine weiteren baulichen MaRnahmen derselben Art im Umfeld des Plangebietes
bekannt, die eine Kumulierung auslosen. Auswirkungen auf die Schutzgiter durch eine Ku-
mulierung mit anderen Vorhaben liegen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

6.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmaglichkeiten sind grundsétzlich die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu bericksichtigen. Zu prifen sind mithin
allein plankonforme Alternativen. Nicht erforderlich sind Uberlegungen, ob unter Umweltas-
pekten fir den betroffenen Bereich andere Nutzungsausweisungen in Betracht kommen, etwa
die Ausweisung naturnaher Flachen anstelle der geplanten Bebauung.
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Die Ubergeordnete Betrachtung von Standortalternativen erfolgt im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung durch die parallel in Aufstellung befindliche 122. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche Bebauungsskizzen erarbeitet
und mit den stadtebaulichen Zielen abgeglichen. Hierbei wurden unterschiedliche Gebaudety-
pologien und bauliche Dichten sowie mdgliche Grinstrukturen entwickelt.

Zu Beginn der Planung war keine Verschwenkung des Scharenwegs geplant, dafiir wurden
westlich der bestehenden Verkehrsflache im Bereich des Larmschutzwalls eine Reihe an Ein-
familienhausern vorgesehen. Da der Bau von Einzelhdusern auf grol3en Grundstiicken auf-
grund des Wohnraumbedarfs an bezahlbares, bedarfsgerechtes und energieeffizientes Woh-
nen nicht mehr zeitgemal ist, erfolgte im Zuge der Verlegung des Scharenwegs eine Nach-
verdichtung mit kleineren Grundstiicken und die Planung von Doppelhdusern im westlichen
Bereich des Plangebietes. Bei der Nachverdichtung wurden ebenfalls die Grundstiicke der
zentral gelegenen Reihenhauser reduziert und die Gebaude der Mehrfamilienhauser und das
Studierendenwohnen angepasst.

Im Rahmen der Erarbeitung des wasserwirtschaftlichen Begleitplans wurde der Umgang mit
der Niederschlagsbeseitigung thematisiert, daraufhin wurden Stralenflachen und Stellplatze
reduziert, um Mulden im StraRenraum zu schaffen und die Grinflache nérdlich der Bebauung
wurde fur die Regenruckhaltung ergénzt. Weiterhin ist durch die Vorgaben aus dem wasser-
wirtschaftlichen Begleitplan zur Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung des Nieder-
schlagswassers die Dimensionierung der zentralen Grinflache mit Mulden finalisiert worden.

Im Laufe der Zeit wurde auf Wunsch der Offentlichkeit ebenfalls der Spiel- und Bolzplatz mit
in die Planung aufgenommen. Zunéchst war dieser noch kein Teil des Plangebietes und wurde
erst im spéteren Planungsverlauf mit in den Geltungsbereich aufgenommen. Hier wurde die
Eingrinung mit der Zeit verbreitert, um eine bessere Abschirmung zum bestehenden Klein-
gartenverein zu bieten.

Die ErschlieBung des Wohngebietes Uber die StralRe Bornkamp wurde aufgrund der Lage des
Plangebietes nicht innerhalb der stadtebaulichen Konzepte geprift. Weiterhin wurden auf-
grund der vorhandenen Infrastruktur auch keine Alternativen fuir die Vernetzung mit den bereits
bestehenden Erholungswegen Richtung Norden sowie die Anbindung an die Bahnhaltestelle
im Osten des Plangebietes aufgefiihrt.

6.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung (Null-Prognose)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung des Bebauungsplans 09.13.00 wird das Plangebiet in der
bisherigen Nutzungsform bestehen bleiben bzw. ist durch die bestehenden rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane 09.07.00, TB I, 09.11.00, TB 1 und 09.12.00, TB | eine Umsetzung der
jeweiligen Planung langfristig nicht auszuschliel3en.

Planungsrechtlich kénnte im Plangebiet ein Sportplatz mit Stellplatzen und Umkleiden entste-
hen. Die Flache des Kleingartenvereins wirde weiterhin als Grunflache erhalten bleiben. Bei
Umsetzung der derzeit rechtskraftigen Planung wirden die aufgestellten Container als Fliicht-
lingsunterkiinfte entfallen, die Pioniergehtlze und der Ruderalbewuchs wirde entfernt und da-
mit ginge auch der Verlust von Lebensrdumen fur Tiere einher. Insbesondere fir die Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima und Luft waren positive Auswirkungen durch bspw. weniger Ver-
siegelungen zu erwarten.
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Bis zur Umsetzung der Planung wirden bei anhaltender Nichtnutzung der Flachen die Suk-
zession weiter voranschreiten, indem sich die ruderalen Hochstaudenfluren zu Geblschen
und Pioniergehdlzen entwickeln. Aus den Pioniergehdlzen wirde langfristig ein Pionierwald
werden. Die im Plangebiet bereits vorhandene Versiegelung in Form des Containerdorfs mit
Bolzplatz, der Scharenweg sowie Geh- und Radwege als Wegeverbindung und die Park&Ride
Parkplatze wirden voraussichtlich erhalten bleiben.

Dem gegenuber stehen jedoch negative oder neutrale Auswirkungen auf die Schutzgiter Men-
schen, Flache, Ortshild / Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch
bspw. nicht entstehenden Wohnraum wirden ggf. andernorts alternative Wohnbauflachen au-
Berhalb vom Siedlungsbereich entstehen.

6.6 Beschreibung der nachteiligen Auswirkungen durch Unfélle oder Katastrophen

Unfalle oder Katastrophen

Unbeschadet des 8 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
09.13.00 keine schweren Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrieanlagen noch
landwirtschaftliche Grof3betriebe, die bei Unfallen nachteilige Auswirkungen auf die Planung
bewirken kénnten. Die Gewerbeanlagen des Hochschulstadtteils sind durch die B207n sowie
die Bahnlinie von dem Plangebiet getrennt, sodass erheblich nachteilige Auswirkungen durch
Unfalle z.B. beim Einkaufszentrum (Campus Center) nicht auf das Plangebiet einwirken.

Es befinden sich keine derartig erhdhten Gelandeformen, so dass infolge von Erdrutschen
nachteilige Auswirkungen fir die Planung entstehen kénnten.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu erwarten.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a BImSchG geplant, so
dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf schutzbedurftige Ge-
biete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

Zur Berticksichtigung von Klimawirkungen ist von einem maximalen Zeitraum auszugehen,
welcher der Lebensdauer des Vorhabens entspricht.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes vorbereitete Standort mit der erforderlichen Erschlie-
Rung und die dauerhafte Versiegelung von Flache verursachen keine erheblichen Mengen an
Treibhausgasemissionen.

Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fiir Treibhaus-
gase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgiiter, die in Folge des Klimawandels besonders emp-
findlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasensitiven Béden.

Das Vorhaben ist weder erheblich anfallig gegeniber Hitze noch gegeniber Kalte. Starkrege-
nereignisse werden unter Ansatz der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung in die Grin-
flache zur Rickhaltung und Versickerung berticksichtigt.
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6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass alle geltenden gesetzlichen / abfallrechtlichen Vorschriften bei
der Durchfuhrung der baulichen Maf3nahmen eingehalten werden.

6.7.2 Gutachten und sonstige Quellen umweltbezogener Informationen
Fur die Erarbeitung des Umweltberichtes wurden folgende Gutachten und Quellen genutzt:

¢ Baugrundvorerkundung und —beurteilung, Baukontor Dimcke GmbH, 22.06.2018

e Schalltechnischen Untersuchung, Uberarbeitung 1, ALN Akustik Labor Nord GmbH,
20.12.2024

¢ Artenschutzrechtlichen Prifung, BBS-Umwelt GmbH, 20.01.2025
o Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, OtterWasser GmbH, November 2019
¢ Sichtachsenstudie, ter Balk Landschaftsarchitektur, 30.03.2021

¢ Digitaler Atlas Nord SH: Themenkomplexe Allgemein (Luftbild), Arch&ologie-Atlas, Grund-
wasser, Hydrogeologie, Oberflachennahe Geologie

e Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume/Landesamt fir Umwelt;
Flintbek 2014/2020: Die Inventur der Natur, Ergebnisse der landesweiten Biotopkartierung
des Landes Schleswig-Holstein; Flintbek 2014 -2020

e Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung Schles-
wig-Holstein: Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I11; 2020

e Ministerium fur Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung: Landesentwick-
lungsplan, Fortschreibung 2021

e Ministerium fur landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Lan-
des Schleswig-Holstein: Regionalplan fiir den Planungsraum Il, Fortschreibung 2004

e Umweltportal SH: Themenkomplexe Allgemein, Geologie, Boden, Wasser und Natur-
schutz, Kulturlandschaften mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschafts-
pflege

6.7.3 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Unterlagen

Bei der Umweltpriifung verwendete technische Verfahren

Fur die Umweltprifung der jeweiligen Schutzgtter wurde auf vorliegende Planwerke der Land-
schaftsplanung nach 88 10 und 11 BNatSchG sowie auf Kartierungen und Datenbanken zu-
rickgegriffen. Die ansonsten in den Fachgutachten verwendeten technischen Verfahren sind
in den jeweiligen Gutachtenberichten aufgefihrt. Die Schutzgiterabwagung erfolgte verbal-
argumentativ.
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Wahrend der Bearbeitung des Umweltberichts kam es zu keinen Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Unterlagen.

6.7.4 UberwachungsmalRnahmen (Monitoring)

Wahrend und nach Beendigung der Baumalinahmen im Abstand von 5 Jahren ist zu kontrol-
lieren, ob die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRinahmen um-
gesetzt wurden und eine plankonforme Nutzung der Flachen erfolgt.

Ab dem Jahr nach Beendigung der Gewabhrleistung fur die Durchfiihrung der Pflanzmaf3nah-
men ist auch zu prifen, ob die Gehoélzneupflanzungen erfolgreich angewachsen sind. Abge-
storbene Geholze sind bei Bedarf zu ersetzen.

6.8 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes moéchte die Stadt Libeck dem dringenden Wohn-
raumbedarf entgegenkommen, insbesondere auch Sonderformen wie studentischem Wohnen
— und der Entwicklung von Wohnraum Vorrang einrdumen.

Das Plangebiet ist ca. 5,1 ha grof3 und liegt westlich der Bahnlinie Lubeck-Lineburg sowie der
B207 neu und dem Hochschulstadtteil. Nordlich wird das Plangebiet begrenzt durch den Klein-
gartenverein Vorrader Straf3e und sidlich durch die StralRe Bornkamp. Im Westen des Plan-
gebietes schliel3t die vorhandene Wohnbebauung der Siedlung am Bornkamp an das Plange-
biet an.

Fur das Plangebiet gelten bisher bereits rechtskraftige Bebauungsplane fur jeweilige Teilbe-
reiche. Gemal dieser Planungen wurden bisher die StraRen Bornkamp und der Scharenweg
als StraRenverkehrsflachen angelegt. Die Freiflache zwischen diesen StraRen und den 6stlich
vorhandenen Bahnanlagen ist als Sportplatz mit Larmschutzwall als Abgrenzung zur beste-
henden Bebauung am Bornkamp festgesetzt. Anstelle des Sportplatzes ist die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes fur unterschiedliche Nutzergruppen mit Doppel-, Reihen-
und Geschosswohnungsbau vorgesehen. Fir das derzeit bestehende Containerdorf als
Flachtlingsunterkunft soll die Nutzung bis zur Aufgabe planungsrechtlich gesichert werden und
nach Aufgabe mit Wohnbebauung tberplant werden. Die Erschlie3ung des geplanten Wohn-
gebietes erfolgt Gber die StraRe Bornkamp und die innere ErschlieBung Uber eine Verlegung
des bestehenden Scharenwegs sowie einer weiteren geplanten Straf3e. Im mittleren Bereich
des Plangebietes ist eine Grinflache vorgesehen, fur die ein Konzept zur Niederschlagsbe-
seitigung erstellt wurde und durch die eine Nord- Sud Verbindung von Geh- und Radwegen
vorgesehen ist. Im Norden des Plangebietes ist die Anlage eines Spiel- und Bolzplatzes ge-
plant.

Das geplante Wohngebiet ist durch randlich gelegene Baum- und Gehdlzbestande bereits ein-
gegrunt. Fir den Spiel- und Bolzplatz ist eine Eingriinung als Abgrenzung zur ndrdlich gele-
genen Kleingartenanlage vorgesehen.

Es wurden umfangreiche Gutachten erstellt, um die Eingriffe und Auswirkungen auf unter-
schiedlichen Schutzguter abschatzen zu kénnen. Weiterhin wurde ein bestehender Grinord-
nerischer Fachbeitrag genutzt, um die bisher ermittelten Eingriffe durch die rechtskraftige Pla-
nung einzusehen.
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a) Entwicklung der Schutzgiter bei Umsetzung der Planung

Als erhebliche Umweltauswirkungen, welche Vermeidungs-, Minimierungs- oder Kompensati-
onsmafnahmen erfordern, sind zu nennen:

Flachenversiegelungen und der damit einhergehende Verlust bzw. die Modifizierung an Bo-
den und Bodenfunktionen,

Veranderung des potenziell natirlichen Wasserhaushaltes,

Nichtberlcksichtigung der geplanten Bepflanzungen der jeweils geltenden rechtskraftigen
Bebauungsplane,

Beeintrachtigung der Fauna durch Lebensraumverlust von Zauneidechsen und Gehdlzbri-
tern

Mikro- und Mesoklimatische Verdnderungen durch Versiegelung einer Brachflache
Beschadigung von Kulturdenkmalen bei Erdarbeiten

Beeintrachtigung von Menschen durch Larmimmissionen

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge der Umweltprifung wurden umfangreiche Malinahmen zur Vermeidung bzw. Mini-
mierung der Eingriffe in Natur und Landschaft entwickelt:

Fachliche Betreuung durch eine bodenkundliche Baubegleitung in der Phase der Bauaus-
fihrung,

Lagerung von Oberboden in nutzbarem Zustand und Schutz vor Vernichtung oder Vergeu-
dung und Auflockerung der Béden nach Beendigung der Bauphase,

Festsetzung zur Dachbegriinung,
Versickerung des Niederschlagswassers,

Schutz des zu erhaltenden Baumbestandes bei der Bauausfiihrung (Beachtung der Vor-
schriften der DIN 18920, der RAS- LG4 und der ZTV- Baumpflege),

Erhalt und Ergédnzung vorhandener Gehdlzbestande, v.a. gesetzlich geschitzte Knicks,
Redder und artenreiche Steilhdnge,

Festsetzung zur Eingriinung des Spiel- und Bolzplatzes,
Durchgrunung des Plangebietes,

VermeidungsmalRnahmen zum Schutz Vogeln und Zauneidechsen durch Bauzeitenrege-
lungen und Reptilienschutzzaune,

Festsetzung von H6henbeschrankungen zum Erhalt der Blickbeziehungen auf Libecker
Altstadt als UNESCO-Weltkulturerbe

Hinweis auf die Regelungen des 8§ 15 DSchG zum Auffinden von Kulturdenkmalen,

Festsetzung zur Reduzierung von Larmimmissionen durch bauliche Gestaltung.

Stand 02.07.2025 Seite 84 von 95



Begriindung Bebauungsplan 09.13.00 — Bornkamp / Scharenweg

b) Zusammenfassende Ubersicht erforderlicher AusgleichsmalRnahmen

Bei der Durchfuihrung der Planung kommt es grof3flachig zu einem Verlust der vorhandenen
brachliegenden Freiflache innerhalb des Plangeltungsbereiches. Durch das bestehende Pla-
nungsrecht wurden Eingriffe in das Schutzgut Boden durch eine Uberplanung und Versiege-
lung jedoch bereits bilanziert und ausgeglichen. Die Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden
durch die Anlage der Grunflache als Retentionsflache innerhalb des Plangebietes abgegolten.
Bei dem Schutzgut Pflanzen kommt es durch Uberplanung von Biotopen ohne besondere Be-
deutung fur den Naturschutz nicht zu ausgleichspflichtigen Beeintrachtigungen. Es sind jedoch
jene PflanzmaRnahmen auszugleichen, welche im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungs-
plane festgesetzt wurden und durch die Umsetzung der Flachenumnutzung zu einem Wohn-
gebiet nun nicht mehr angelegt werden kdnnen. Fir Gehélzbriter fuhrt der Verlust der derzeit
im Plangebiet vorhandenen Pioniergehdlze und der Lebensraumverlust der Zauneidechse zu
einem notwendigen Ausgleich. Bei den Schutzguter Luft und Klima, Landschaft, Kultur und
sonstige Sachgtiter sowie Menschen einschlief3lich der menschlichen Gesundheit ist unter Be-
riicksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen kein Ausgleich notwendig.

Tab.11:  Okologische Bilanzierung - Gegeniiberstellung Eingriff und Ausgleich

Schutzgut Eingriff Ausgleichserfordernis AusgleichsmalRnahme
Boden
Neuversiege- 22.473,2 m? 10.198,6 m?2 Pauschal ausgeglichen
lung Neuversiegelung Ausgleichserfordernis durch bereits geleistete
Kompensation im Rahmen
der rechtskréaftigen Bebau-
ungsplane
Pflanzen
PflanzmafRnah- | 3.270 m2 Gehdlzflache 3.270 m2 Geholzflache Anpflanzung von 28 Einzel-
men 46 Einzelbdume 46 Einzelbdume bdumen im Stralenrau-
Nichtumsetzung festgesetz- | Ersatzerfordernis mund in Grinflachen
ter Pflanzmafl3nahmen Nutzung des Okokontos
,Grinau“ der Hansestadt
Libeck
Pflanzung von 18 Einzel-
baumen im Stadtgebiet
Tiere
Vogel 1.000 mz Schaffung eines Ersatzle- | Anlage von rd. 1.200 m? Ge-
Verlust von Pioniergehdl- bensraumes hélzflache innerhalb des
zen Plangebietes
Zauneidechsen | Verlust von Lebensraum Schaffung eines Ersatzle- | Umsiedlung auf die Sidbo-
bensraumes schung der StraBe Born-
kamp
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7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

7.1 Auswirkungen auf die Wohnraumversorgung

Zusatzliche Wohneinheiten

Der Bebauungsplan beinhaltet ein Neubaupotenzial von insgesamt etwa 245 bis 345 Wohnein-
heiten (WE), die sich wie folgt auf die nachfolgend genannten Wohnungstypen verteilen:

e 12 WE in Doppelhausern

e 37 WE in Reihenh&ausern und sonstigen Hausgruppen

e ca. 70 bis 80 WE im Geschosswohnungsbau parallel zur Bahnstrecke
(Annahme: durchschnittliche WohnungsgroRe = 100 m2 BGF)
180 WE bei Nutzung fir Studierenden Wohnen
(Annahme: durchschnittliche Appartementgréf3e 42 m2 BGF)

e 120 WE im Studierendenwohnen parallel zur StraBe Bornkamp

Zu erwartende Anzahl der Bewohner

Bei vollstdndiger Umsetzung der Planung ist flr das geplante Neubaugebiet mit insgesamt
450 - 470 Bewohnern (EW) zu rechnen, die sich wie folgt auf die verschiedenen Wohnungs-
typen verteilen:

e 155 EW in Einfamilienhdusern (Doppelhduser und Reihenhéauser)
(Annahme: 3,2 EW je Hauptwohneinheit, zzgl. 1,0 EW je Einliegerwohnung)

e 185 EW im Geschosswohnungsbau (Annahme: 2,5 EW je Wohneinheit) bzw. 180 WE
Studierendenwohnen

e 120 EW im Studierendenwohnheim

7.2 Wohnfolgebedarfe

7.2.1 Soziale Infrastruktur

Zusatzlicher Bedarf an Kita-Platzen

Das Wohngebiet Hochschulstadtteil/ Bornkamp ist mit einer Vielzahl von Kindertageseinrich-
tungen im Umfeld ausgestattet (8 Kitas in naherer Umgebung). Da die im Plangebiet neu ent-
stehenden Wohnungen mindestens zur Halfte durch Studierende genutzt werden, sind zusatz-
liche Kinder nur in begrenztem Umfang zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die zuziehenden Kinder in den bestehenden Kitas betreut wer-
den kénnen, in denen bei Bedarf das Angebot erweitert werden kann. Zusatzlich wird in er-
reichbarer Entfernung (fur Fahrradfahrende) im Wohngebiet Rothebek eine neue Kita entste-
hen.

Zusatzlicher Grundschulplatzbedarf

Der sich aus dem geplanten Wohngebiet ergebende Bedarf an Grundschulplatzen soll von der
Paul-Klee-Schule aufgefangen werden. Aufgrund des hohen Anteils an Studierendenwohnen
wird der Bedarf an Grundschulplatzen als eher gering eingeschatzt.
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Spielplatzbedarf

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird im Nordosten des Plangebiets eine 6ffentliche
Grunflache ,Spiel und Freizeit* mit einer nutzbaren Flache (ohne Gehdlzpflanzungen) von ca.
2.540 m2 festgesetzt. Die Richtwerte sehen einen Wert von 1,5 m2 bis 2,0 m2 Spielplatzflache
pro Einwohner vor (Untersuchung ,Die 6ffentlichen Spielplatze der Hansestadt Lubeck 2010%),
was einer Flache von ca. 940 m2 entspricht. Im Plangebiet wird damit mehr als die doppelte
Flache angeboten.

In der DIN 18034 wird eine ,Erreichbarkeit [...] fur Kinder zwischen 6 und 12 Jahren [...] bis
400 m FuBweg“ festgelegt. Die fu3laufige Entfernung zum Spielplatz aus dem geplanten
Wohngebiet liegt bei hochstens 280 m, und entspricht damit der Vorgabe.

Des Weiteren ist der Geratspielplatz an der Kadetrinne fuRlaufig in 450 m zu erreichen. Auch
dieser hat eine neuere, zeitgemalle Ausstattung.

7.3 Verkehrliche Auswirkungen

Mit einer Verkehrssimulation wurde die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte im weiteren Ver-
lauf bis zur B207n untersucht. Diese erfolgte auf der Grundlage von Verkehrszéhlungen von
2016 und 2017 und Prognosezahlen fir die Verkehre des zwischenzeitlich an der Maria-Mit-
chell-Stral3e errichteten betreuten Wohnens und fir die Verkehre, die infolge der geplanten
Entwicklung des neuen Wohngebiets zu erwarten sind.

Die Simulation hat gezeigt, dass die Knotenpunkte insgesamt leistungsfahig sind, es aber in
den morgendlichen und abendlichen Spitzenstunden zu Riickstau kommen kann. Dies ist in
der morgendlichen Spitzenstunde an allen drei Knotenpunkten Richtung B207n der Fall. Daher
wird nach Verwirklichung der Bebauung am Schéarenweg geprtift werden, ob die Maria-Mit-
chell-Strafl3e und der Lise-Meitner-Weg (Richtung Paul-Ehrlich-Straf3e) vom Parken am Fahr-
bahnrand ganzlich freigehalten werden missen, um keine Engstellen zu schaffen und den
Verkehrsablauf nicht zu stéren. Falls dies nicht den gewiinschten Erfolg hat, wird dartiber hin-
aus geprft werden, inwieweit die Signalzeitenplane der Lichtsignalanlagen angepasst werden
kénnen.

7.4 Folgebedarfe im Bereich der technischen Infrastruktur

Die geplanten Nutzungen erfordern den Ausbau der technischen Infrastruktur in Bezug auf die
Versorgung mit Wasser, Strom, Telekommunikation, Energie usw. und die Entsorgung des
Schmutz- und Niederschlagswassers. Konzepte hierzu werden von den Versorgungstragern
entwickelt. Eine wasserwirtschaftliche Begleitplanung zum Umgang mit dem anfallenden Nie-
derschlagswasser wurde erarbeitet.

7.5 Auswirkungen auf die Umwelt

7.5.1 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft

Durch die Inanspruchnahme einer anthropogen beeinflussten Brachflache sowie die Verande-
rung des Landschaftsbildes kénnen sich wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft
ergeben. Die geplanten baulichen Mafinahmen fihren im Wesentlichen zum Verlust von
Brachflachen, Bodenlagerflache, einem ruderal bewachsenen Larmschutzwall und von Pio-
niergehdlzbestand mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.
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Dem steht gegeniber, dass durch die geplante Nutzung, Bauweise sowie geplante Begriinung
eine Strukturvielfalt gefordert wird, von der die heimischen Arten und Lebensgemeinschaften
profitieren werden.

Hinsichtlich dieser Wirkfaktoren werden somit keine erheblich nachteiligen Auswirkungen er-
wartet. Ebenso kénnen planbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ausgeschlos-
sen werden.

Durch die Umsetzung der Planung des Bebauungsplans 09.13.00 kénnen ein Teil der geplan-
ten Pflanzmal3nahmen des Bebauungsplans 09.07.00, TB Il nicht umgesetzt werden und mus-
sen an anderer Stelle ersetzt werden:

Die Anlage von rd. 3.270 m2 Geholzflache erfolgt au3erhalb des Plangebietes. Da der Hanse-
stadt LUbeck keine Flachen fur Geholzpflanzungen zur Verfigung stehen, wird auf den Mal3-
nahmenpool ,Grinau“ zuriickgegriffen. Mit dem Okokonto ,Grinau wird Wald entwickelt.

Ein Teil der ausstehenden Pflanzung von Einzelbdumen erfolgt innerhalb des Plangebietes.
So werden gemal den Festsetzungen (11.7 und 12.6) des Bebauungsplans 09.13.00 — Born-
kamp / Scharenweg 28 standortgerechte und klimaangepasste Einzelbaume angepflanzt. Die
restlichen 18 Einzelbdume werden extern angelegt. Hierzu wird auf freie Standort innerhalb
des Stadtgebietes zurlickgegriffen.

Die Sicherung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt durch Eintragung in das Kompensationska-
taster.

7.5.2 Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Tiere sind folgende Maf3nah-
men vorgesehen:

e VermeidungsmalRnahme 1 (Gehdlzbriterarten)

Die Eingriffe in Geholze (inkl. Entfernung der Bische/Brombeerbestéande) sind gemaf
8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (,Kein Riickschnitt von Geblisch / Gehoélz zwischen
01.03. und 30.09.“) zwischen 01.10. und 28/29.02. durchzufihren.

Von dem Zeitraum kann dann abgewichen werden, wenn durch Kartierung und Negativ-
nachweis gesichert ist, dass keine Nester von Tieren besetzt sind.

e VermeidungsmalRnahme 2 (Zauneidechse)

Zur Vermeidung des To6tens von Tieren sind die Zauneidechsen (und ggf. Waldeidech-
sen als Beifang) abzusammeln. Dieses ist nur im Zeitraum der Aktivitat der Tiere, d.h.
von Marz bis August moglich, am glnstigsten im Frihjahr, bevor die Weibchen Eier le-
gen. Diese kdnnen naturlich nicht abgesammelt werden und auch Jungtiere abzuwarten
und einzufangen ist nicht sinnvoll bzw. erhéht den Aufwand an Begehungen. Die Bege-
hungen werden so lange durchgefiihrt, bis keine Tiere mehr gefunden werden.

Zur Vermeidung der Ruckwanderung und Einwanderung der Tiere in die Baustellenfla-
chen wird ein Schutzzaun bauzeitlich gemaf nachfolgender Abbildung. Dieser ist auch
an der sidlichen Bdschung des Bornkamps bis zur Bahnlinie ndtig. Ein dauerhafter
Schutzzaun ist hier und an der Bahn erforderlich.
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CEF-MalRnahmen

Bei CEF-MalRnahmen handelt es sich um vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen, deren Funk-
tionsfahigkeit spatestens bei Beginn der Beeintrachtigung der betroffenen Fortpflanzung- und
Ruhestatten gegeben sein muss.

Kompensationsmafnahme 1 (Zauneidechse)

Als Kompensation wird eine Flache vergleichbarer Grof3e an anderer Stelle, jedoch im raum-
lich direkten Anschluss hergestellit.

Die Sudbdschung am Bornkamp ist durch Zauneidechsen besiedelt; Sie wird weiterhin offen
gehalten und fur Eidechsen aufgewertet. So kann sich dort mittelfristig ein bedeutsames Vor-
kommen entwickeln. Dies geschieht insbesondere auch bei einer Umsetzung von Aufwer-
tungsmaf3nahmen fur die Waldeidechse.

¢ Aufwertung des Lebensraums der Waldeidechse:

Als Kompensation fur den Lebensraumverlust der Waldeidechse werden die Grinfla-
chen sidlich der StraRe Bornkamp und westlich der Bahnlinie eidechsengerecht aufge-
wertet durch die Einrichtung von Versteckstrukturen (Totholz, Steine) und das Offenhal-
ten von Teilflachen (1 x jahrliche Mahd auf mind. 60 % der Flache), wenn moglich auch
mit einer Abzaunung gegen Hunde.

Vor Baubeginn und bis Ende September sollten die im Bereich der ndrdlichen Béschung
am Bornkamp gefundenen Waldeidechsen gesammelt werden und in die schon vorbe-
reitete Ersatzhabitate umgesiedelt werden. Ein Reptilienzaun verhindert, dass die
Waldeidechsen zurtickwandern und schitzt die Tiere vor dem Uberfahren.

AusgleichsmaRnahmen

Bei artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen ist im Gegensatz zu den CEF-MalRnahmen
eine zwingende Funktionsfahigkeit zu Beginn des Eingriffs nicht zwingend erforderlich, weil
kein gravierender Habitatengpass fir die betroffenen Arten zu befirchten ist.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich 1 (Gehdlzbriter)

Als Ausgleich fir den Verlust eines Geholzes werden neue Geholze als Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entwickelt. Das zu entfernende Geholz ist ein noch relativ junger Pionierbestand,
es fehlen wertgebende Merkmale wie z.B. Hohlen. Daher ist ein flachenhafter Ausgleich
(ca. 1.000 m2) im Verhaltnis 1:1 ausreichend. Der Ausgleich fir Gehdlzbriter erfolgt innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 09.13.00 durch die Anlage von Gehdlzen nérdlich
angrenzend an die 6ffentliche Grinflache Spiel und Freizeit, die Anlage von Strauchgruppen
innerhalb der privaten Griinfliche zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3,
die Erganzung von vorhandenen Gehdlzen parallel zur Bahnlinie und der geplanten freiwach-
senden Hecke westlich der Zufahrt zur Planstral3e. In Summe ergeben sich durch die im Be-
bauungsplan 09.13.00 festgesetzten Pflanzmalinahmen eine Gehdlzflache von rd. 1.200 m?,
sodass der Eingriff durch den Verlust des Gehdlzes fur Geholzbriter pauschal als ausgegli-
chen gilt.
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7.5.3 Berucksichtigung von Klimaschutzbelangen

Integrierte Lage

Das Plangebiet liegt zwischen zwei dicht besiedelten Stadtteilen und ist durch den Schéren-
weg weitestgehend erschlossen. Durch die Lage am Bahnhaltepunkt Libeck-Hochschulstadt-
teil und nahe der Bushaltestelle der Linie 2 ist die Anbindung an den OPNV gut, was zur Re-
duzierung von zusatzlichem Verkehr beitragt.

Die Neuversieglung durch die geplante Wohnbebauung ist zunéachst einmal grof3er als bei der
vorausgegangenen Planung eines Sportplatzes. Durch die Errichtung von Geschosswoh-
nungsbauten (einschlie3lich Studierendenwohnheim) und verdichtete Bauformen bei der Ein-
familienhausbebauung (ausschlie3lich Reihenhauser und einige wenige Doppelhauser) wird
die Versiegelung im Verhaltnis zur Anzahl der neu entstehenden Wohneinheiten vergleichs-
weise geringgehalten.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Begleitplanung wurde ein Konzept erarbeitet, das Nie-
derschlagswasser vollstandig im Gebiet zuriickzuhalten. Es wird festgesetzt, dass FulRwege
und Stellplatze mit wasserdurchléassigen Materialien oder als wassergebundene Decke herge-
stellt werden mussen. Des Weiteren missen die Wohngeb&ude sowie Garagen und Neben-
anlagen mit Griindachern ausgefuhrt werden. Dies wirkt sich durch langsam verdunstendes
Wasser positiv auf die Luftbefeuchtung aus. Au3erdem tragen die Pflanzen zur Staubfilterung,
Lufterneuerung und zum Strahlenschutz bei.

Kompaktheit, Orientierung, energetische Optimierung, Verschattung, Windschutz

Die Sud-Ausrichtung der Reihenhauser ermoglicht eine gute Belichtung und Besonnung und
beginstigt die Nutzung von Solarenergie. Hierzu tragen auch die Anordnung der Gebaude
und ein ausreichender Abstand untereinander bei.

Der umgebende Bewuchs mit htheren Strauchern und B&aumen bildet einen geeigneten Wind-
schutz.

Versorqungstechnik

Ein Anschluss des Gebietes an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Libeck scheint nicht wirt-
schaftlich, da fur einen Anschluss an die im Hochschulstadtteil vorhandene Versorgungslei-
tung die Bahnlinie gequert werden miisste. Es wird eine geschlossene, innovative Losung fir
das Plangebiet zum Beispiel in Form eines kalten Nahwérmenetzes priorisiert.

Topografie / Kleinklima

Im Siden stellt die von Westen nach Osten ansteigende Bdschung der Rampe der Bahn- und
BundesstralR3enuberquerung im Zuge der Strale Bornkamp eine klimatische Z&sur fur das
Plangebiet dar und trennt diese von dem stidlich anschlieenden Kaltluftentstehungsgebiet.

Durch die mittig liegende Grinflache, die sich nach Norden hin erweitert, ist das Gebiet jedoch
an das im Norden anschlieRende sauerstoffproduzierende Frischluftentstehungsgebiet ange-
bunden und ist durch die Ost-West-Ausrichtung der meisten Baukérper gut durchliftet. Das
Wohngebiet weist aus diesen Griinden ein gutes Kleinklima auf.
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7.5.4 Beriucksichtigung des Hochwasserschutzes

Aufgrund der HOhenlage von tber 14,6 m . NHN liegt das Plangebiet nicht in einem potenzi-
ellen Uberschwemmungsgebiet oder einem uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, sodass
Belange des Hochwasserschutzes bei der Planung nicht zu bertcksichtigen sind.

MaRnahmen zum Uberflutungsschutz gegen Starkregen wurden in der beauftragten wasser-
wirtschaftlichen Begleitplanung erarbeitet und soweit erforderlich wurden MalRhahme in die
Festsetzungen tibernommen.

7.5.5 Sonstige Umweltauswirkungen

Das Plangebiet ist Verkehrs- und Gewerbegerauschen ausgesetzt. Die fur das Vorhaben an-
gefertigte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planungsziele
unter Berlcksichtigung erforderlicher MaBhahmen zum Schallschutz grundsatzlich umsetzbar
sind (siehe Kap. 5.5). Fir das allgemeine Wohngebiet sind eine Larmschutzbebauung parallel
zur Bahn und passive Schallschutzmafinahmen zu bertcksichtigen. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nicht erwartet.

7.6 Auswirkungen auf ausgetbte und zulassige Nutzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die bisher zuldssigen Nutzungen (Sportplatz,
Kleingartenanlage) unzulassig. Anspriche auf Entschadigungen sind nicht zu erwarten, da
die Flachen im Eigentum der Hansestadt Liibeck sind.

8. Maflnahmen zur Umsetzung des Bebauungsplanes

Bodenordnung

Fiur die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden Mafnahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich.

Notwendige Vertrage

Zwecks Sicherung der Erschlieung und des erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichs
wird die Hansestadt Libeck im weiteren Verfahren mit dem ErschlieBungstrager einen Er-
schlieBungsvertrag sowie einen stadtebaulichen Vertrag zur Durchfiihrung von Ausgleichs-
mafinahen abschlieBen. Der ErschlieBungsvertrag soll die Herstellung samtlicher Verkehrs-
anlagen innerhalb des Plangebietes beinhalten. Der stadtebauliche Vertrag zur Sicherung des
artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs wird die Durchflihrung dieser Ausgleichsmal3-
nahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes zum Inhalt haben. Da es sich um ein
Grundstuck der Hansestadt Libeck handelt, ist kein ergdnzender stadtebaulicher Vertrag not-
wendig. Vorgaben, die sich nicht im Bebauungsplan regeln lassen, kdnnen ggf. in die Grund-
stuckskaufvertrage einflieRen.

9. Finanzielle Auswirkungen

a) Unmittelbare Kosten

Fur die Erstellung von Gutachten (siehe 10.4) und fir die Suchgrabenschachtungen zur Tie-
fenbestimmung der Wassertransportleitung sind der Hansestadt Libeck Kosten von insge-
samt ca. 75.000 € entstanden.
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b) Mittelbare Kosten und Einnahmen

Fur die Umsetzung der Planung entstehen vor allem Kosten durch die erforderliche Erschlie-
Rung des Plangebietes (ErschlieBungspflicht bei Bebauungsplanen (8 123 BauGB). Aul3er-
dem fallen Kosten fir den Abtrag des Larmschutzwalls und die Verlegung der im Scharenweg
vorhandenen Leitungen an.

Ein ggf. zu erwartender Gewinnuberschuss verbleibt bei der Hansestadt Libeck.

10. Verfahren, Rechtsgrundlagen und Fachgutachten

10.1 Verfahrensibersicht des bisherigen (nicht abgeschlossenen) Verfahrens

Das Plangebiet hat bereits ein Verfahren gemaf3 § 13b BauGB durchlaufen, da der § 13b nicht
mit dem EU-Richtlinien vereinbar ist und die Annahme, dass es sich um Flachen im Auf3enbe-
reich handelt, revidiert wurde, wird ein erneutes Verfahren nach § 13a BauGB durchgeftihrt.
Die bisherigen Verfahrensschritte werden der Vollstandigkeit halber nachfolgend aufgefihrt.

Aufstellungsbeschluss

Der Bauausschuss hat am 06.07.2015 die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, mit Durchftihrung der in den 88 3 und 4
BauGB vorgesehenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung be-
schlossen (V0/2015/02819).

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand mit einer Informationsveranstaltung am
27.03.2018 im Forum der Paul-Klee-Schule statt. Des Weiteren erfolgte ein Aushang im Foyer
des Fachbereiches Planen und Bauen in der Zeit vom 26.03.2018 bis einschlieRlich
10.04.2018 und die Verdffentlichung der Inhalte auf der Internetseite der Hansestadt Libeck.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Anregun-
gen zur Planung vorgebracht:

— Der Gebietscharakter des Bornkamps soll gewahrt bleiben und die Bebauungsstruktur
sich am vorhandenen Gebiet orientieren. Es sollen nur Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
entstehen und kein Geschosswohnungsbau. Wenn Geschosswohnungsbau errichtet wer-
den sollte, dann mit weniger Geschossen.

— Es sollen hier kein Studierendenwohnheim, kein sozialer Wohnungsbau und kein Ge-
werbe entstehen.

—  Der Larmschutzwall soll erhalten bleiben.

— Der Sportplatz soll wie geplant gebaut werden.

— Es sollen Angebote fur Kinder und Jugendliche (Spielflachen, Bolzplatz, Skaterbahn, Ju-
gendtreff) geschaffen werden.

— Die Aufnahmefahigkeit der Verkehrsinfrastruktur Bornkamp muss untersucht werden. Hier
muss besonders beachtet werden, dass es nur eine Zu- und Abfahrt zum Gebiet tber die
Brucke gibt.

— Es ist zu wenig Parkraum vorhanden, dies darf sich durch die Neubebauung nicht ver-
schlechtern.

— Die vorhandenen Entwéasserungsprobleme durfen nicht verschlechtert werden.
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Erneuter Aufstellungsbeschluss

Aufgrund rechtlicher Bedenken, ob die bauliche Entwicklung des Plangebietes als MalRnahme
der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB anzusehen ist, wurde der Aufstellungsbe-
schluss unter ergdnzender Bezugnahme auf § 13b BauGB in der aktuell geltenden Fassung
am 05.11.2018 erneut beschlossen.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir AulR3enbereichsflachen ist gemafl § 13b
Satz 2 BauGB an die Bindung gekntipft, dass der Satzungsbeschluss nach 8 10 Abs. 1 BauGB
bis zum 31.12.2024 erfolgen muss.

Frihzeitige Behérdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Die fruhzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB fand mit Verschickung vom
19.07.2019 bis zum 16.08.2019 statt. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden Anre-
gungen zur Planung vorgebracht, dabei wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die
Planung geéaul3ert.

Behoérdenbeteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB fand parallel zur 6ffentlichen Auslegung vom
17.11.2020 bis einschlief3lich 18.12.2020 statt.

In den eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden wurden Anregungen zur Planung vor-
gebracht, dabei wurden keine grundlegenden Bedenken gegen die Planung geaul3ert.

Nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen ist der Bebauungsplanentwurf in Teilen
geandert und / oder erganzt worden. Die Anderungen waren entweder redaktionell oder auf
Grundlage einer konkreten Anregung aus einer Stellungnahme. Eine erneute Beteiligung nach
§ 4a BauGB wurde nicht erforderlich.

Offentliche Auslequng gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beschluss zur VergroRerung des Gel-
tungsbereiches

Der Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans 09.13.00 in der Fassung vom 29.10.2020
und die Erweiterung des Plangeltungsbereichs nach Norden im Bereich des Kleingartengelan-
des am 02.11.2020 vom Bauausschuss beschlossen.

Der Bebauungsplan hat gemal? der Bekanntmachung am 8./9.11.2020 in der Zeit vom
17.11.2020 bis einschlief3lich 18.12.2020 6&ffentlich ausgelegen.

Nach Prufung und Abwagung uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Offent-
lichkeit ergaben sich keine Anderungen des Bebauungsplanentwurfs.

Satzungsbeschluss

Aus der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der parallel hierzu durchgefiihrten
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB haben sich keine Anderungsbedarfe ergeben,
die eine erneute Beteiligung nach § 4a BauGB erforderlich gemacht hatten. Der Bebauungs-
plan wurde am 26.06.2023 von der Burgerschaft der Hansestadt Libeck als Satzung beschlos-
sen.

Eine Bekanntmachung nach § 10 BauGB erfolgte nicht. Der Bebauungsplan wurde folglich
nicht in Kraft gesetzt.
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10.2 Verfahrenstbersicht des aktuellen Verfahrens

Aufstellungsbeschluss

Uber den Aufstellungsbeschluss soll parallel zum Veroffentlichungsbeschluss in den politi-
schen Gremien beraten und entschieden werden. Da fur das Planvorhaben bereits ein Bebau-
ungsplanverfahren mit allen entsprechenden Beteiligungsschritten durchgefihrt wurde, kann
von einer grundsatzlichen Zustimmung der politischen Entscheidungstrager ausgegangen
werden.

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 29.04.2024 bis 13.05.2024 mittels Aushang
im Foyer des Fachbereiches Planen und Bauen und Verotffentlichung der Inhalte auf den In-
ternetseiten der Hansestadt Lubeck statt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden Interessenbekundungen zum Erwerb von
Grundstiicken bzw. Grundstiicksanteilen und folgende Anregungen durch die Offentlichkeit
vorgebracht:

e Einbindung in die Landschaft durch einen Wanderweg,
Abwicklung des motorisierten Individualverkehrs,
Zweigleisiger Ausbau der Bahnstrecke,

Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens,

Art und Mal3 der baulichen Nutzung und

Schaffung eines Bolzplatzes.

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemai 8 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung fand mit Verschickung vom 20.08.2024 bis zum
25.09.2024 statt. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden Anregungen zur Planung
vorgebracht, von denen die folgenden bertcksichtigt wurden:

¢ Umstellung auf das Regelverfahren

¢ Erweiterung der Verkehrsflachen

¢ Aufnahme eines Leitungsrechts

e Anpassung der zulédssigen Nutzungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete

10.3 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634 zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1S. 3786), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 05.06.2024, zuletzt ge-
andert durch Art. 5 des Gesetzes vom 13.12.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 875, 928)
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Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI I, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz) vom 24.08.2010 (GVOBI.
S. 301), Zuletzt geéndert durch Art. 64 vom 27.10.2023 (GVOBI. Schl.-H. S. 514)

10.4 Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

Baugrundvorerkundung und -beurteilung, Baukontor Dimcke GmbH, 22.06.2018

Schalltechnischen Untersuchung, Uberarbeitung 1, ALN Akustik Labor Nord GmbH,
20.12.2024

Artenschutzrechtlichen Prifung mit Kartierung der Zauneidechse, BBS Buro Greuner-P6-
nicke, 20.01.2025

Untersuchung zum Vorkommen der Zauneidechse, BBS Buro Greuner-Ponicke,
27.05.2024

Wasserwirtschaftlicher Begleitplan, OtterWasser GmbH, 11.2019
Sichtachsenstudie, ter Balk Landschaftsarchitektur, 30.03.2021

Lubeck, den 30.06.2025

Fachbereich 5, Bereich Stadtplanung und Bauordnung, 5.610.4/FF

in Zusammenarbeit mit und Clasen-Werning-Partner — Landschaftsarchitekten und Stadtpla-
ner GmbH, Libeck
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